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URBIA CATARATAS S.A.
CNPJ: 46.984.425/0001-83
NIRE: 41300316724

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS DA 3 (TERCEIRA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, DA ESPECIE COM GARANTIA
REAL, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA SOB O RITO DE REGISTRO
AUTOMATICO, DA URBIA CATARATAS S.A., INSTALADA E SUSPENSA EM 16 DE
SETEMBRO DE 2026 E REABERTA E SUSPENSA EM 30 DE SETEMBRO DE 2026, REABERTA
E REALIZADA EM 30 DE OUTUBRO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: a Assembleia (conforme definida abaixo) foi iniciada e suspensa
em 16 de setembro de 2026, as 10 horas, e reaberta e suspensa em 30 de setembro de 2026, as
10 horas, e reaberta e realizada em 30 de outubro de 2026, as 10 horas, nos termos da Resolugéo
da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 81, de 29 de margo de 2022, conforme alterada
(“Resolugao CVM 81”), de forma exclusivamente digital, por meio da plataforma “Microsoft Teams”,
nos termos do artigo 70, inciso |, da Resolugdo CVM 81, coordenada pela URBIA CATARATAS
S.A., com sede na cidade de Foz do Iguagu, estado do Parana, no Parque Nacional do Iguagu —
BR 469 — Km 18, s/n, CEP 85.859-899, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 46.984.425/0001-83, neste ato representada nos
termos de seu estatuto social (“Assembleia”’ e “Emissora” ou “Companhia”, respectivamente).

2. CONVOCAGAO: A presente Assembleia foi regularmente convocada, em primeira
convocagao, nos termos dos artigos 71, §2°, e 124, §1°, inciso |, da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro
de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Ag¢des”), do artigo 71, paragrafo 3°, da
Resolugédo CVM 81 e da Clausula 9.2 da Escritura de Emiss&o (conforme abaixo definida), mediante
publicagao do edital de convocagéo no jornal “O Parana”, nas versdes impressa e digital, nos dias
8, 9 e 10 de setembro de 2026, para realizacdo da Assembleia em 16 de setembro de 2026 e
suspensa na mesma data, tendo sido designada sua reabertura para 30 de setembro de 2026,
mediante publicagdo do edital de convocagao no jornal “O Parana”, nas versdes impressa e digital,
nas edigdes de 22, 23 e 24 de setembro de 2026, reaberta e suspensa na mesma data, tendo sido
designada sua reabertura para 30 de outubro de 2026 (“Edital de Convocagao”). As Debéntures
foram emitidas por meio do “Instrumento Particular de Escritura da 32 (Terceira) Emissédo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agbes, da Espécie com Garantia Real, em Série Unica,
para Distribuicdo Publica sob o Rito de Registro Automatico, da Urbia Cataratas S.A.”, celebrado
em 9 de fevereiro de 2026 entre a Companhia e a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios, instituicdo financeira, com sede localizada na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 8, ala B, salas 302, 303 e 304, CEP 22640-
102, inscrita no CNPJ sob o n°® 17.343.682/0001-38, com seus atos constitutivos arquivados na
Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro sob o NIRE 33300014373, na qualidade de agente
fiduciario (“Agente Fiduciario” e “Escritura de Emissao”, respectivamente), conforme aditado em
20 de margo de 2026.

3. PRESENCA: Presentes os debenturistas detentores de 78,94% (setenta e oito inteiros e
noventa e quatro centésimos por cento) das debéntures em circulacdo (“‘Debéntures em
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Circulacao” e “Debenturistas”, respectivamente), conforme lista de presenca de debenturistas
anexa a presente ata (“Lista de Presenga”). Presentes também os representantes da Companhia

e do Agente Fiduciario.

4,

5.

MESA: Presidente: Rodrigo Gilson Parish; Secretaria: Marai Gongalves de Angelo.
ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

(i) a aprovagao da nao declaragdo de vencimento antecipado ndo automatico das
Debéntures, nos termos da Clausula 6.1.2 item (i) da Escritura de Emissao, em razdo do
descumprimento, pela Emissora, da obrigacdo de contratar Agéncia de Classificacdo de
Risco (conforme definido na Escritura de Emiss&o), as suas expensas, para atribuigdo de
classificagcao de risco (rating) as Debéntures, no prazo de até 6 (seis) meses contados da
Data de Emissao (conforme definido na Escritura de Emiss&o), conforme previsto na
Clausula 7.1 item (xxii) da Escritura de Emissao (“Waiver — Prazo Contratagdo Agéncia de
Classificagao de Risco”);

(ii) caso aprovado o item (i) acima, a concessao do prazo adicional até 31 de outubro de
2026 para o cumprimento da obrigagao de contratagao de Agéncia de Classificagdo de Risco,
com a consequente alteragdo da (ii.1) Clausula 4.21.1 da Escritura de Emissao, para que
passe a constar com a seguinte redacdo: “Nao sera contratada agéncia de classificacéo de
risco (rating) no ambito da Oferta para atribuir classificagéo de risco (rating) as Debéntures
anteriormente a Data de Inicio da Rentabilidade. A Emissora devera contratar agéncia de
classificagao de risco dentre Standard & Poor's Ratings do Brasil Ltda., Fitch Ratings ou a
Moody’s América Latina (“Agéncia de Classificagdao de Risco”), as suas expensas, para
atribuicdo de classificagdo de risco (rating) as Debéntures, até 31 de outubro de 2026,
devendo envia-la ao Agente Fiduciario em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da publicagao
do relatorio, sendo que as Partes esclarecem que ndo havera referéncia de rating minimo a
ser obtido, tampouco qualquer penalidade ou penalizagdes a Emissora no ambito desta
Emissao em decorréncia do rating que venha a ser obtido”; e (ii.2) Clausula 7.1 item (xxii) da
Escritura de Emissao, para que passe a constar com a seguinte redagao: “contratar Agéncia
de Classificagdo de Risco, as suas expensas, para atribuicdo de classificagdo de risco
(rating) as Debéntures, até 31 de outubro de 2026 (“Relatério de Classificagao de Risco”);
bem como (a) atualizar anualmente, a cada ano calendario, o Relatério de Classificagdo de
Risco; (b) divulgar ou permitir que a Agéncia de Classificagéo de Risco divulgue amplamente
ao mercado os relatérios com as sumulas das classificagdes de risco; (c) entregar ao Agente
Fiduciario os relatérios de classificagdo de risco preparados pela Agéncia de Classificagao
de Risco no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de seu recebimento pela
Emissora; e (d) comunicar em até 5 (cinco) Dias Uteis ao Agente Fiduciario qualquer
alteracéo da classificagéo de risco; observado que, caso a Agéncia de Classificagéo de Risco
contratada cesse suas atividades no Brasil ou, por qualquer motivo, esteja ou seja impedida
de emitir a classificagcao de risco das Debéntures, a Emissora devera, a seu exclusivo critério,
(1) contratar outra agéncia de classificagdo de risco sem necessidade de aprovacgao dos
Debenturistas, bastando notificar o Agente Fiduciario, desde que tal agéncia de classificagao
de risco seja a Standard & Poor’s, Fitch Ratings ou a Moody’s; ou (2) notificar o Agente
Fiduciario e convocar Assembleia Geral de Debenturistas para que estes definam a agéncia
de classificagao de risco substituta, caso se trate de qualquer outra agéncia de classificagao
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6.

de risco que ndo aquelas previstas no subitem (1) anterior” (“Prazo Adicional e Alteragao
Escritura”);

(iii) caso aprovados os itens (i) e (ii) acima, aprovar para que o Agente Fiduciario prossiga
com o envio de notificagdo ao Banco Depositario, nos termos da Clausula 4.8 do “Instrumento
Particular de Contrato de Cesséo Fiduciaria de Direitos Emergentes da Concesséo e Direitos
Creditorios e Outras Avengas” (“Contrato de Cessao Fiduciaria”), para fins de desbloqueio
da Conta Centralizadora, em razéo da caracterizagdo do Evento de Bloqueio decorrente do
descumprimento indicado no item (i) acima (“Desbloqueio Conta Centralizadora”); e

(iv) a autorizagao para a Emissora, em conjunto com o Agente Fiduciario, praticar todos
€ quaisquer atos, bem como celebrar os documentos necessarios ou convenientes a
formalizacao e plena eficacia das deliberagbes que venham a ser aprovadas, incluindo a
celebragéo do 2° (segundo) aditamento & Escritura de Emissédo, no prazo de até 20 (vinte)
Dias Uteis contados da aprovagao em Assembileia, isto &, até 29 de outubro de 2026, para
refletir as alteragdes descritas no item (ii) acima (“Aditamento”).

DELIBERAGOES: Instalada validamente a presente Assembleia, apds exame e discusséo

das matérias da Ordem do Dia, tendo o Presidente esclarecido que a ata a que se refere esta
Assembleia sera lavrada na forma sumaria, conforme o artigo 130, paragrafo 3° da Lei das
Sociedades por Agoes, restou decidido por:

(i) Os Debenturistas representando 78,94% (setenta e oito inteiros e noventa e quatro
centésimos por cento) das Debéntures em Circulagdo, aprovaram, por unanimidade dos
votos dos Debenturistas presentes que manifestaram seus votos, sem registro de votos
contrarios ou abstencdes, o Waiver — Prazo Contratagdo Agéncia de Classificagcdo de Risco,
conforme item (i) da Ordem do Dia;

(ii) Os Debenturistas representando 78,94% (setenta e oito inteiros e noventa e quatro
centésimos por cento) das Debéntures em Circulagdo, aprovaram, por unanimidade dos
votos dos Debenturistas presentes que manifestaram seus votos, sem registro de votos
contrarios ou abstengbes, o Prazo Adicional e Alteragdo Escritura, conforme item (ii) da
Ordem do Dia;

Os Debenturistas expressamente reconhecem e concordam que a aprovagao do item (ii) da
Ordem do Dia foi concedida considerando que o prazo para a contratagdo da Agéncia de
Classificagado de Risco e para a apresentacao da atribui¢cdo de classificagao de risco (rating)
as Debéntures, originalmente previsto para 31 de outubro de 2026, passa a ser 19 de
novembro de 2026, de modo que todas as referéncias a “31 de outubro de 2026” constantes
do item (ii) da Ordem do Dia, inclusive nas redagdes propostas para as Clausulas 4.21.1 e
7.1, item (xxii), da Escritura de Emissao, deverao ser lidas e consideradas como 19 de
novembro de 2026. Fica estabelecido que, até 19 de novembro de 2026, a auséncia de
contratagcao da Agéncia de Classificagdo de Risco e de apresentagédo do respectivo rating
ndo configurara descumprimento da obrigacdo, hipétese de vencimento antecipado das
Debéntures ou Evento de Bloqueio, nos termos da Escritura de Emisséo e do Contrato de
Cessao Fiduciaria.

Considerando a aprovagao pelos Debenturistas da matéria constante do item (ii) da Ordem
do Dia, sera pago waiver fee aos Debenturistas em valor total correspondente a: (a) 0,60%
(sessenta centésimos por cento) flat, caso o rating minimo atribuido seja AA-; (b) 0,10% (dez
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centésimos por cento) flat, caso o rating minimo atribuido seja AA+; e (c) 0,20% (vinte
centésimos por cento) flat, caso o rating minimo atribuido seja AA (“Waiver Fee”), incidente
sobre o0 saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado (conforme definido na Escritura de
Emissao) das Debéntures, calculado na data de divulgacao do Relatério de Classificagao de
Risco (“Montante do Waiver Fee”).

O Montante do Waiver Fee devera ser pago, por meio do ambiente B3 (conforme definido na
Escritura de Emiss&o), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da divulgagdo do
Relatério de Classificagdo de Risco.

O valor final do Montante do Waiver Fee a ser pago devera ser calculado pela Companhia e
informado ao Agente Fiduciario com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da
ocorréncia do evento, por meio do e-mail precificacao@pentagonotrustee.com.br, bem como
a B3, com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da ocorréncia do evento, por meio
do e-mail “emissores.rendafixa@b3.com.br”, para criagdo do evento na B3.

Faréo jus ao pagamento do Waiver Fee os titulares das Debéntures em Circulagdo no Dia
Util imediatamente anterior a data de pagamento do Waiver Fee.

O Debenturista, conforme definido no Anexo | a presente ata de AGD (“Debenturista
Renunciante”), renuncia expressamente, de forma irrevogavel e irretratavel, ao recebimento
do Waiver Fee em relagado a totalidade das Debéntures de sua titularidade, de modo que o
Montante do Waiver Fee nao incidira sobre o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado de
tais Debéntures, ndo sendo devido pela Companhia qualquer valor a esse titulo ao
Debenturista Renunciante. Os demais Debenturistas, que nao renunciaram ao Waiver Fee,
fardo jus ao seu recebimento, nos termos acima, calculado sobre as Debéntures de sua
titularidade. A renuncia ora prevista restringe-se ao Waiver Fee, ndo importando renuncia a
qualquer outro direito dos Debenturistas ou obrigagdo da Companhia decorrente da Escritura
de Emissao ou da lei.

Os Debenturistas presentes, ainda, consignam que a aprovagéao do item (ii) da Ordem do Dia
foi concedida e, neste ato, fica condicionada, considerando que serdo celebrados, pela
Emissora e pelo Agente Fiduciario, no prazo previsto no item (iv) abaixo, o Segundo
Aditamento a Escritura de Emissao e o Segundo Aditamento a Cessao Fiduciaria, de forma
a prever, entre outras matérias, (a) a exclusdo do Evento de Vencimento Antecipado previsto
no item (v) da Clausula 6.1.2 da Escritura de Emissao; (b) a alteragdo do prazo de
contratagao da Agéncia de Classificagdo de Risco; e (c) no Contrato de Cessao Fiduciaria, a
criagéo da “Conta Pagamento” e de sua mecanica de acumulo e a adequagéo da distribuicao
dos recursos da Conta Centralizadora e dos procedimentos aplicaveis ao Evento de
Bloqueio. Integra, ainda, as condicionantes para o item (ii) a celebragéo do 3° Aditamento ao
Contrato de Depositario, para fins de abertura da “Conta Pagamento” (em conjunto,
“Condicionantes para item (ii)").

Considerando a concessdo de prazo adicional e o fato de que as alteragdes relativas a
consignagao acima mencionadas nao integram o objeto da Ordem do Dia da Assembleia
convocada, em razdo da auséncia da totalidade das Debéntures em Circulagdo, a Emissora
compromete-se a convocar nova Assembleia Geral de Debenturistas, com a finalidade de
submeter as referidas matérias a ratificagdo, observados o rito de convocagao aplicavel e o
prazo minimo de antecedéncia previsto na Clausula 9.2 da Escritura de Emissao, em
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atendimento a comunh&o dos Debenturistas, conforme representados pelo Agente Fiduciario
(“Nova Assembleia”).

Nesse sentido, o Agente Fiduciario esclarece que ndo tomara nenhuma providéncia no
ambito da Emissdo para fins de efetivagdo das Condicionantes para item (ii) antes da
aprovacao/ratificagdo das referidas matérias em Nova Assembleia, visto que as referidas
Condicionantes para item (ii) ndo constaram como matéria de deliberagdo na Ordem do Dia
do Edital de Convocagao publicado pela Emissora.

(iii) Os Debenturistas representando 78,94% (setenta e oito inteiros e noventa e quatro
centésimos por cento) das Debéntures em Circulagdo, aprovaram, por unanimidade dos
votos dos Debenturistas presentes que manifestaram seus votos, sem registro de votos
contrarios ou abstengdes, o Desbloqueio Conta Centralizadora, conforme item (iii) da Ordem
do Dia; e

(iv) Os Debenturistas representando 78,94% (setenta e oito inteiros e noventa e quatro
centésimos por cento) das Debéntures em Circulagdo, aprovaram, por unanimidade dos
votos dos Debenturistas presentes que manifestaram seus votos, sem registro de votos
contrarios ou abstengdes, a autorizagdo para a Emissora, em conjunto com o Agente
Fiduciario, a praticar todos e quaisquer atos, bem como celebrar os documentos necessarios
ou convenientes a formalizag&o e plena eficacia das delibera¢des ora aprovadas, incluindo
a celebragdo do Aditamento no prazo de até 20 (vinte) Dias Uteis contados da aprovagdo em
Assembleia, para refletir as alteragdes descritas no item (ii) acima.

Em razao da necessidade da realizagdo da Nova Assembleia, os Debenturistas presentes
consignam, ainda, que o prazo previsto neste item, para a celebracdo do Segundo
Aditamento a Escritura de Emissao, bem como do Segundo Aditamento a Cesséao Fiduciaria
e do 3° Aditamento ao Contrato de Depositario, sera contado a partir da aprovagao das
respectivas matérias em Nova Assembleia.

7. DISPOSIGOES GERAIS:

A Emissora atesta que a presente Assembleia foi realizada em atendimento a todos os requisitos,
orientagdes e procedimentos previstos na Resolugdo CVM 81.

A Emissora encaminhara a Comissédo de Valores Mobiliarios e a B3 a presente ata em forma
sumaria, com omissdo da qualificagdo e das assinaturas dos Debenturistas, nos termos da
regulamentagao aplicavel.

Para todos os fins e efeitos de direito, os signatarios reconhecem e concordam que suas
assinaturas no presente instrumento poderéo ser realizadas por meio digital, desde que utilizem
certificado digital emitido no padréo ICP-Brasil, em conformidade com a Medida Proviséria n° 2.200-
2, de 24 de agosto de 2001, conforme alterada, constituindo meio idéneo e possuindo a mesma
validade e exequibilidade que as assinaturas manuscritas apostas em documento fisico, bem como
renunciam ao direito de impugnacgao de que trata o artigo 225 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de
2002, conforme alterada, reconhecendo expressamente que as reprodugdes mecanicas ou
eletrénicas de fatos ou de coisas fazem prova plena desses.

8. DEFINIGOES: Todos os termos utilizados em letra maitiscula e ndo definidos na ata terdo o
significado a eles atribuido na Escritura de Emisséo.
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9. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, e como nenhum dos presentes quis fazer
uso da palavra, a Assembleia foi encerrada, tendo sido lavrada a presente ata que, lida, conferida
e achada conforme, foi assinada pelos membros da Mesa, pela Companhia e pelo Agente
Fiduciario. O Presidente da Mesa, nos termos do artigo 47, paragrafo 2°, da Resolugdo CVM 81,
registra a presencga dos Debenturistas, ficando dispensadas suas respectivas assinaturas ao final
desta ata.

Foz do Iguagu, 30 de outubro de 2026.
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