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1. PARTES

EMISSORA URBIA CATARATAS S.A.

CNPJ 46.984.425/0001-83
COORDENADOR LIDER Itat BBA Assessoria Financeira S.A.
ESCRITURADOR Itau Corretora de Valores S.A.
MANDATARIO Itati Unibanco S.A.

2. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

SERIE UNICA

CODIGO DO ATIVO URBI12

DATA DE EMISSAO 15/06/2024

DATA DE VENCIMENTO 15/12/2036
VOLUME TOTAL PREVISTO** 580.000.000,00
VALOR NOMINAL UNITARIO 1.000,00
QUANTIDADE PREVISTA** 580.000
ATUALIZAGAO MONETARIA VIGENTE IPCA
REMUNERAGAO VIGENTE IPCA + 8,4021% a.a.
ESPECIE REAL

"3.1.9. Destinacdo dos Recursos: A totalidade dos
recursos captados pela Emissora por meio das
Debéntures sera utilizada exclusivamente para (i) pré-
pagamento total do “Instrumento Particular de Escritura
da 12 (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Acdes, da Espécie com Garantia Real,
com Garantia Adicional Fidejusséria, em Série Unica, para
Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos, da Urbia
Cataratas S.A.” celebrado entre a Emissora, as Acionistas
e a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
Ltda., na qualidade de agente fiduciario (“Vértx DTVM”),
em 07 de julho de 2022 (“Escritura da 12 Emissdo”); e (ii)

DESTINACAO DOS RECURSOS**
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obras para apoio a visitacdo, revitalizagdo, modernizacdo,
operagdo e manutengdo dos servigos turisticos no
PARQUE NACIONAL DO IGUAGU (“Projeto”)."

CLASSIFICACAO DE RISCO (RATING) VIGENTE

DA EMISSAO* N/A

*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaodivida@pentagonotrustee.com.br
**Conforme previsto na Data de Emissdo.

3. PAGAMENTOS OCORRIDOS EM 2025 (P.U.)

SERIE UNICA

DATA DE PAGAMENTO  AMORTIZAGAO PAGAMENTO DE JUROS  RESGATE ANTECIPADO
15/06/2025 84,76141565

15/12/2025 5,32121941 44,51748974

DATA DE PAGAMENTO CONVERTIDAS REPACTUAGAO

4. POSICAO DE ATIVOS EM 31.12.2025

SERIE EMITIDAS CIRCULAGAO CANCELADAS

Unica 580.000 580.000 0

5. ALTERAGCOES ESTATUTARIAS DA EMISSORA (AGE), ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES (AGD/AGT)
E FATOS RELEVANTES OCORRIDOS NO EXERCICIO SOCIAL

ALTERACOES ESTATUTARIAS:
O Agente Fiducidrio ndo tomou conhecimento acerca de altera¢des estatutarias realizadas no periodo.

ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES:
AGD de 27/06/2025 - N3o Conversdo das Acionistas em Fiadoras.

FATOS RELEVANTES:
O Agente Fiduciario ndo tomou conhecimento da divulgacdo de fatos relevantes no periodo.
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6. INDICADORES ECONOMICOS, FINANCEIROS E DE ESTRUTURA DE CAPITAL PREVISTOS NOS
DOCUMENTOS DA OPERAGAO*

*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaodivida@pentagonotrustee.com.br

iNDICE MARCO JUNHO SETEMBRO DEZEMBRO
Divida Liquida/

EBITDA* N/A N/A N/A N/A

ICSD* N/A N/A N/A N/A

Divida Liquida pro N/A N/A N/A N/A

forma/ EBITDA**

*0 ndo atendimento dos indices acima indicados(**) é uma das hipdteses previstas na cldusula 4.22.1.2 da Escritura de Emissdo,
que ensejam a conversdo das Acionistas em fiadoras — “Condi¢éo Suspensiva”. A primeira verificagdo do indice Divida
Liquida/Ebitda ocorrerd com base nas Demonstra¢ées Financeiras do 4T25, e para o indice ICSD ocorrerd com base nas
Demonstragdes Financeiras do 4T28 ou do ano de Conclusdo das Obras Obrigatdrias, o que ocorrer primeiro.

**0 indice financeiro Divida Liquida pro forma/EBITDA (i) é uma das condi¢cées para verificagdo da “Concluséo Fisico-Financeira do
Projeto”; (ii) bem como uma das condi¢bes a) para pagamento, pela Emissora, apds a Conclusdo das Obras Obrigatdrias, de
dividendos ou resgate de ac¢ées, incluindo dividendo a titulo de antecipagdo de lucros e/ou rendimentos sob a forma de juros sobre o
capital préprio, mutuos (exceto se dentro do limite acima apontado), avais e/ou qualquer outra forma de distribuicéo de recursos
aos acionistas da Emissora, sem a necessidade de aprovagdo prévia pelos Debenturistas; b) para redugdo de capital social da
Emissora, conforme disposto no pardgrafo 32 do artigo 174 da Lei das Sociedades por Agdes, sem a necessidade de aprovagdo
prévia pelos Debenturista; c) imediatamente apds a Conclusdo Fisico-Financeira do Projeto, contratagdo, pela Emissora de qualquer
Divida Financeira cujo valor, individual ou agregado ultrapasse RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais) ou o seu equivalente
em outras moedas (sendo que tais valores deverdo ser atualizados pelo IPCA a partir da Data da Emisséo); e d) para, imediatamente
apos a Conclusdo Fisico-Financeira do Projeto, contratagdo, pela Emissora de qualquer Divida Financeira cujo valor, individual ou
agregado ultrapasse RS 60.000.000,00 ou o seu equivalente em outras moedas (sendo que tais valores deverdo ser atualizados pelo
IPCA a partir da Data da Emissdo), excetuando-se (i) qualquer Divida Financeira cuja contratagdo seja previamente aprovada pelos
Debenturistas e desde que ndo esteja em curso qualquer inadimplemento de quais obrigag¢Ges previstas nesta Escritura ou nos
Contratos de Garantia; e (ii) qualquer Divida Financeira contratada para a realizagdo de investimentos em decorréncia de
aditamentos ao Contrato de Concessdo solicitados pelo Poder Concedente. Dessa forma, o mencionado indice serd calculado
somente mediante a ocorréncia das hipdteses acima.

7. GARANTIAS DO ATIVO

7.1 DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA)
A descri¢do encontra-se listada no Anexo Il deste Relatdrio.

7.2 INVENTARIO DAS MEDIGOES FINANCEIRAS PERIODICAS*

*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaodivida@pentagonotrustee.com.br

s ~
MINIMO CONTRATO STATUS DA MEDICAO
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8. QUADRO RESUMO - INFORMACOES OBRIGATORIAS — ART. 15 DA RESOLUCAO CVM 17/21 C/C
ART. 68, §12, b DA LEI 6.404/76

Inciso | do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"cumprimento pelo emissor das suas obrigacbes de
prestagdo de informagbes periddicas, indicando as  Item 9 deste relatdrio
inconsisténcias ou omissbes de que tenha
conhecimento"

Inciso Il do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"alteragGes estatutdrias ocorridas no exercicio social
com efeitos relevantes para os titulares de valores
mobilidrios"

Inciso Il do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"comentdrios sobre indicadores econémicos, financeiros
e de estrutura de capital do emissor relacionados a
cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse  Item 6 deste relatorio
dos titulares dos valores mobilidrios e que estabelecem
condigbes que ndo devem ser descumpridas pelo
emissor"

Inciso IV do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“quantidade  de valores  mobilidrios  emitidos,
quantidade de valores mobilidrios em circulagdo e saldo
cancelado no periodo”

Inciso V do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “resgate,
amortizag¢do, conversdo, repactuagéo e pagamento de  Item 3 deste relatdrio
juros dos valores mobilidrios realizados no periodo”
Inciso VI do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“constituicdo e aplicagdes do fundo de amortizagéo ou | Anexo Il deste relatorio
de outros tipos fundos, quando houver”

Inciso VIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“destinagdo dos recursos captados por meio da Totalidade da destinagao ainda ndo comprovada.
emiss@o, conforme informagdes prestadas pelo emissor”
Inciso VIII do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “relagdo
dos bens e valores entregues a sua administragdo, Nao aplicavel
quando houver”

Inciso IX do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“cumprimento de outras obrigagées assumidas pelo
emissor, devedor, cedente ou garantidor na escritura de
emissdo, no termo de securitizagdo de direitos
creditérios ou em instrumento equivalente”

Inciso X do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“manutencdo da suficiéncia e exequibilidade das  Item 9 deste relatdrio

Item 5 deste relatdrio

Item 4 deste relatério

Eventuais descumprimentos, se houver, se
encontram detalhados neste relatério.

H 7
garantias
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Inciso XI do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “existéncia
de outras emissées de valores mobilidrios, publicas ou
privadas, feitas pelo emissor, por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo do emissor em que tenha atuado no mesmo
exercicio como agente fiducidrio, bem como o0s:Anexo | deste relatédrio
seguintes dados sobre tais emissées: a) denominag¢do da
companhia ofertante; b) valor da emissdo; c)
quantidade de valores mobilidrios emitidos; d) espécie e
garantias envolvidas; e) prazo de vencimento e taxa de
juros; e f) inadimplemento no periodo”

Inciso XIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“declaragdo sobre a ndo existéncia de situagcdo de
conflito de interesses que impec¢a o agente fiducidrio a
continuar a exercer a fun¢éo”

Item 9 deste relatdrio

9. DECLARACOES DO AGENTE FIDUCIARIO

A Pentagono declara que:

(i) se encontra plenamente apta, ndo existindo situacdo de conflito de interesses que o impeca a
continuar no exercicio da funcdo de agente fiduciario;

(ii) ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade nas informacdes divulgadas pela
Emissora, ou, ainda, de eventuais atrasos na sua prestacdo de informacgGes, nem, tampouco, de eventual
depreciacdo e/ou perecimento da(s) garantia(s) prestada(s) nesta Emissdo, exceto por eventuais indica¢des
realizadas nos itens 5 e/ou 7 deste relatério. Assim, de acordo com as informac&es obtidas juntamente a
Emissora, entendemos que a(s) garantia(s) permanece(m) suficiente(s) e exequivel(is), tal como foi(ram)
constituida(s), outorgada(s) e/ou emitida(s), exceto se informagdo em contrario estiver descrita nos itens 5
e/ou 7 e/ou Anexo lll deste relatério;

(iii) as informagGes contidas neste relatério nao representam recomendacgao de investimento, andlise
de crédito ou da situagao econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou
implicita, acerca do pontual pagamento das obriga¢des relativas aos titulos emitidos. Essas informagdes
ndao devem servir de base para se empreender de qualquer agdao sem orientagdo profissional qualificada,
precedida de um exame minucioso da situagdao em pauta. Em nenhuma circunstancia o agente fiduciario
serd responsdvel por quaisquer perdas de receitas e proveitos ou outros danos especiais, indiretos,
incidentais ou punitivos, pelo uso das informagdes aqui contidas;

(iv) os documentos, demonstrativos contdbeis e demais informagbes técnicas que serviram para
elaboracdo deste relatdrio encontram-se a disposicdo dos titulares do ativo para consulta na sede deste
Agente Fiduciario. Para maiores informacGes e acesso aos documentos da emissdo sugerimos consultar o
site da Pentagono (www.pentagonotrustee.com.br), especialmente para acesso as informacgGes eventuais;

(v) os valores e calculos expressos no presente relatério sdo oriundos da nossa interpretacdo acerca
dos documentos da operacdo, ndo implicando em qualquer compromisso legal ou financeiro;
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(vi) este relatdrio foi preparado com todas as informagdes necessarias ao preenchimento dos requisitos
contidos na Resolugdao CVM n2 17, de 09 de Fevereiro de 2021, Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e
demais disposi¢cdes legais e contratuais aplicaveis, com base em informacdes obtidas junto a Emissora.
Embora tenhamos nos empenhado em prestar informacdes precisas e atualizadas, ndo ha nenhuma
garantia de sua exatiddo na data em que forem recebidas, nem de que tal exatiddo permanecera no futuro.

A versdo eletrbnica deste relatério foi enviada a Emissora, estando também disponivel em
www.pentagonotrustee.com.br

PENTAGONO S.A. DTVM
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ANEXO |

DECLARACAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU
PRIVADO, FEITAS PELA EMISSORA, SOCIEDADES COLIGADAS, CONTROLADAS, CONTROLADORAS OU
INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO,
AGENTE DE NOTAS COMERCIAIS, AGENTE DE LETRAS E/OU AGENTE DE CDCA, NO PERIODO

*Informagbes adicionais podem ser obtidas no relatério deste ativo, disponivel em _www.pentagonotrustee.com.br

*Com relagdo aos dados deste Anexo I, foram considerados aqueles na data de assinatura da respectiva Escritura de Emissdo, do
Termo de Securitizagdo, do Instrumento de Emissdo ou do documento equivalente, conforme aplicdvel, exceto os inadimplementos
ocorridos no periodo.

Debéntures

EMISSORA CATARATAS DO IGUACU S.A.

EMISSAO/SERIE 22/Unica

VOLUME TOTAL PREVISTO 100.000.000,00

ESPECIE Real

GARANTIAS Cessdo Fiducidria de Conta Vinculada e Hipoteca de

Imoveis.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 100.000

DATA DE VENCIMENTO 10/07/2031

REMUNERACAO 100% da Taxa DI + 2,75% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA
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ANEXO 11

GARANTIAS DO ATIVO - DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA*)

FUNDO DE AMORTIZACAO OU DE OUTROS TIPOS FUNDOS, QUANDO HOUVER — DESCRICAO
CONTRATUAL

(Informagdes Adicionais podem ser obtidas no respectivo contrato de garantia e/ou da Escritura de Emissdo das Debéntures)
*Texto extraido do(s) respectivo(s) contrato(s) de garantia e/ou da Escritura de Emisséo das Debéntures.

l. Fianca (sob condicdo suspensiva): garantia fidejusséria prestada por (i) Construcap CCPS
Engenharia e Comércio S.A.; e (ii) Cataratas do Iguacu S.A..

"4,22.1. Fianca Suspensiva. Exclusivamente caso seja verificada a Condicdo Suspensiva, as
Acionistas, passardo a garantir e se responsabilizar, na qualidade de fiadores, devedores
individualmente solidarios junto a Emissora (observadas as proporc¢des descritas na Clausula
4.22.1.1 abaixo), ou seja, ndo solidario entre si, e principais pagadores, pelo fiel e exato
cumprimento de todas as Obrigacdes Garantidas, renunciando expressamente aos beneficios de
ordem, direitos e faculdades de exoneragcdao de qualquer natureza previstos nos artigos 277, 333,
pardgrafo Unico, 364, 366, 368, 821, 827, 834, 835, 837, 838 e 839 da Lei n.2 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, conforme alterada ("Cdédigo Civil"), e dos artigos 130, 131 e 794 da Lei n.2 13.105,
de 16 de marco de 2015, conforme alterada ("Cddigo de Processo Civil" e "Fianca Suspensiva",
respectivamente).

4.22.1.1. As Partes acordam que, na ocorréncia da Condicdo Suspensiva, as Acionistas ndao
responderdo solidariamente entre si pela Fianca Suspensiva, sendo certo que a Fianca Suspensiva
aqui prestada serd proporcional a participacdo societaria de cada Fiadora na Emissora e, conforme
composicao do capital social atual da Emissora, estard limitada a propor¢do de 50% (cinquenta por
cento) sobre as Obriga¢des Garantidas para a Cataratas e 50% (cinquenta por cento) sobre as
Obriga¢des Garantidas para a Construcap. Ademais, qualquer valor cobrado nos termos desta
Clausula devera ser feito de forma pro rata entre as Acionistas.

4.22.1.2. Para os fins desta Escritura de Emissdao, “Condicdo Suspensiva” significara a
ocorréncia, alternativamente, de qualquer uma das seguintes hipdteses, que ensejardo a
conversao das Acionistas em fiadoras:

(a) se, apds 30 de junho de 2029, ndao forem concluidas as obras obrigatdrias da concessao
decorrente do “Contrato de Concessdo n? 001/2022” (“Contrato de Concessdo” e “Conclusdo das
Obras Obrigatdrias”, respectivamente), sendo possivel a postergacao do referido prazo através de
eventuais Aditivos ao Contrato de Concessdo e eventuais autorizacdes expressas do Poder
Concedente. Em caso de postergacdo do referido prazo, a Emissora devera enviar em até 3 (trés)
Dias Uteis ao Agente Fiducidrio o respectivo aditivo ao Contrato de Concessdo ou as autorizacdes
expressas do Poder Concedente, conforme o caso. Adicionalmente, em até 3 (trés) Dias Uteis
contados da comprovacdo da postergacdo do prazo pela Emissora ao Agente Fiduciario, ele
divulgara o novo prazo estipulado para a Conclusdo das Obras Obrigatdrias em sua pagina da rede
mundial de computadores e, desde que o numero total de Debenturistas seja inferior a 10 (dez),
comunicard os Debenturistas individualmente sobre o novo prazo estipulado para a Conclusdo das
Obras Obrigatdrias.
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A Conclusdao das Obras Obrigatdrias devera ser atestada pelo Poder Concedente ou por
Engenheiro Independente (conforme definido abaixo) e comunicada ao Agente Fiduciario pela
Emissora em até 1 (um) Dia Util contado do atestado pelo Engenheiro Independente ou pelo
Poder Concedente. O engenheiro independente serda escolhido pelos Debenturistas em
Assembleia Geral de Debenturistas e contratado pela Emissora, sendo certo que a Assembleia
Geral de Debenturistas para esse fim serd convocada pela Emissora e, em tal oportunidade, a
Emissora podera apresentar ao Debenturista até 3 (trés) prestadores de servigo, permanecendo a
escolha dos Debenturistas (“Engenheiro Independente”). Caso os Debenturistas ndo concordem
com os prestadores apresentados inicialmente pela Emissora, deverdo apresentar a Emissora nova
selecao contendo 3 (trés) prestadores de servico alternativos, dentre os quais a Emissora podera
selecionar o Engenheiro Independente;

(b) se, apds 30 de junho de 2025, o capital social integralizado da Emissora ndo corresponder a, no
minimo, RS 84.000.000,00 (oitenta e quatro milhdes de reais) (“Capital Social Minimo”), sendo que
a Emissora devera comunicar o Agente Fiducidrio em até 1 (um) Dia Util contado do atingimento
do Capital Social Minimo, encaminhando os documentos comprobatérios necessarios;

(c) verificacdo de que a Divida Liquida/EBITDA (conforme definido abaixo), com base nas
demonstracGes financeiras auditadas da Emissora referentes ao exercicio social imediatamente
anterior, foi superior a:

(c.i) antes da Conclusdo das Obras Obrigatdrias: 4,00x para o exercicio social encerrado em 31 de
dezembro de 2025, 3,50x para o exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2026, 3,00x
para o exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2027 e 2,50x para o exercicio social
encerrado em 31 de dezembro de 2028; e

(c.ii) apds a Conclusdo das Obras Obrigatdrias: 2,50x, para os exercicios sociais encerrados apds a
Conclusdo das Obras Obrigatorias, ainda que antes de 31 de dezembro de 2028;

(d) verificacdo no ano seguinte a Conclusdo das Obras Obrigatdrias, com base nas demonstracdes
financeiras auditadas da Emissora referentes ao exercicio social em que a Conclusdo das Obras
Obrigatérias ocorreu, de que o ICSD Conclusdo (conforme definido abaixo), calculado conforme
descrito na Clausula 6.1.2 abaixo, foi inferior a 1,4x;

(e) verificacdo de que o ICSD da Emissora (conforme definido abaixo), calculado conforme descrito
na Clausula 6.1.2 desta Escritura de Emissao, foi inferior a 1,4x, sendo que o ICSD da Emissora sera
apurado anualmente a partir do que ocorrer primeiro entre:

(e.i) o ano de 2029, com base nas demonstragdes financeiras auditadas da Emissora referentes ao
exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2028; ou

(e.ii) o ano subsequente aquele em que ocorrer a Conclusdo das Obras Obrigatdrias, com base nas
demonstracdes financeiras auditadas da Emissora referentes ao exercicio social imediatamente
anterior.

4.22.1.3. Mediante a ocorréncia de qualquer das hipdteses descritas na Clausula 4.22.1.2
acima, nos horizontes temporais e metodologias definidos, caracterizada como Condicdo
Suspensiva, nos termos dos artigos 121 e 125 e seguintes do Cédigo Civil, a Fianca Suspensiva sera,
para todos os fins e efeitos e de forma automatica, considerada em vigor, eficaz e exequivel, para
0 ano em que se verificar a ocorréncia da Condicdo Suspensiva, independentemente de qualquer
aditamento, notificacdo ou registro, sem limitacdo e sem qualquer reserva de direitos contra as
Acionistas, e independentemente da notificacdo ou anuéncia da Emissora ou das Acionistas, sem
prejuizo do disposto na Clausula 4.22.1.5 abaixo. Ndo havera a necessidade de qualquer ato ou
formalidade adicional para fins da implementacdo da Fianga Suspensiva, incluindo, mas ndo se
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limitando, de nova aprovagdo societaria pela Emissora, pelas Acionistas ou de realizagdo de
Assembleia Geral de Debenturistas.

4.22.1.4. As Acionistas, neste ato, nomeiam, em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos
dos artigos 684 e 685 do Cdodigo Civil Brasileiro, o Agente Fiducidrio, na qualidade de
representante dos Debenturistas, como seu bastante procurador, para tomar em nome das
Acionistas e de seus administradores toda e qualquer medida necessaria e/ou conveniente que se
facam necessdrias para a formalizagao, registro e execu¢do da Fianga Suspensiva, nos termos
desta Escritura de Emissao.

4.22.1.5. Em até 3 (trés) Dias Uteis contados da comprovacdo pela Emissora ao Agente
Fiducidrio de que a(s) hipotese(s) caracterizada(s) como Condigao Suspensiva foi(ram) sanada(s)
pela Emissora, com o integral atendimento das disposi¢cdes elencadas na Clausula 4.22.1.2 acima,
o Agente Fiduciario divulgard a situacdo atualizada aplicavel a vigéncia da Fianca Suspensiva em
sua pagina da rede mundial de computadores e, e desde que o nimero total de Debenturistas seja
inferior a 10 (dez), comunicara os Debenturistas individualmente sobre a referida comprovagao.
Nesse caso, a Fianca Suspensiva voltard a ser considerada como “sob condicdo suspensiva”, nos
termos do Cdédigo Civil, deixando de ser, para todos os efeitos, considerada em vigor, eficaz e
exequivel, deixando de ser aplicavel o disposto na Clausula 4.22.1.3 acima, e podendo ser
executada pelo Agente Fiducidrio apenas caso seja verificada novamente a ocorréncia de qualquer
Condicdo Suspensiva. As Partes esclarecem que a verificacdo do atendimento das disposicdes dos
itens (c), (d) e (e) da Clausula 4.22.1.2 acima sera realizada anualmente.

4.22.1.6. A Emissora devera enviar anualmente, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
divulgacdo de suas demonstracbes financeiras anuais auditadas, comunicacdo ao Agente
Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas, atestando o célculo dos indices
descritos na Clausula 4.22.1.2, para fins de acompanhamento dos referidos indices pelo Agente
Fiduciario, de forma que o Agente Fiducidrio possa verificar se houve ou ndo a ocorréncia da
Condigdo Suspensiva. O Agente Fiduciario podera solicitar esclarecimentos adicionais a Emissora
com relagdo a verificacdo ou ndo das Condi¢Oes Suspensivas. Apés a devida verificagado, caso haja a
implementacdo da Condicdao Suspensiva, o Agente Fiduciario devera notificar a Emissora e as
Acionistas acerca da implementagdao da Condicao Suspensiva e indicar em seu relatério anual que
a Fiancga Suspensiva foi implementada, conforme artigo 15 da Resolu¢cdo CVM 17 (conforme abaixo
definido).

4.22.1.7. Para todos os efeitos, a Fianga Suspensiva somente serd valida até a Conclusao
Fisico-Financeira. Para efeitos desta Escritura, “Conclusao Fisico-Financeira do Projeto”: significa o
atendimento, cumulativo, das seguintes condi¢des, (i) Conclusdo das Obras Obrigatérias; (ii)
comprovacdo do Capital Social Minimo; (iii) atingimento, pela Emissora, de ICSD da Emissora igual
ou superior a 1,30x (um inteiro e trinta centésimos), calculado conforme previsto nesta Escritura
de Emissdo; e (iv) atingimento, pela Emissora, de Divida Liquida pro forma/EBITDA igual ou inferior
a 3,00x (trés inteiros), calculado conforme previsto nesta Escritura de Emissao.

4.22.1.8. Entende-se como “Obriga¢des Garantidas”, a totalidade das obrigacdes pecuniarias,
principais e acessorias, presentes e futuras, assumidas pela Emissora e pelas Acionistas, conforme
aplicédvel, nesta Escritura de Emissdao, nos Contratos de Garantia e nos demais documentos da
Emissdo, incluidos: (i) o Valor Nominal Unitario, a Remuneracdo, os prémios previstos nesta
Escritura de Emissdo e, se for o caso, os Encargos Moratdrios, bem como todas as despesas,
indenizacOes e custos devidos pela Emissora e pelas Acionistas, conforme aplicavel, com relacdo as
Debéntures; e (ii) a Remuneracdo e eventuais despesas comprovadamente incorridas pelo Agente
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Fiducidrio, inclusive em decorréncia de processos, procedimentos e outras medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarios a salvaguarda dos direitos e prerrogativas relacionados a esta Escritura
de Emissdo, aos Contratos de Garantia e aos demais documentos da Emissao.

4.22.1.9. Observada a Cldusula 4.22.1.2 acima e seguintes, cabe ao Agente Fiduciario
requerer a execugao, judicial ou extrajudicial, da Fianga Suspensiva, conforme funcdo que lhe é
atribuida nesta Escritura de Emissdo e de acordo com as orientagdes dos Debenturistas, uma vez
verificada qualquer hipdtese de insuficiéncia de pagamento das Obrigacdes Garantidas e desde
gue tenha sido expressa e comprovadamente verificada a Condigdo Suspensiva. Nessa hipotese, a
Fianca Suspensiva podera ser excutida e exigida pelo Agente Fiducidrio quantas vezes forem
necessarias até a integral e efetiva liquidacdo de todas as Obrigacdes Garantidas, sendo certo que
a ndo execucdo da Fianca Suspensiva por parte do Agente Fiducidrio ndo ensejara, em qualquer
hipdtese, perda do direito de execuc¢do da Fianga Suspensiva pelos Debenturistas.

4.22.1.10. Cada uma das Acionistas, caso venham a assumir a qualidade de Fiadoras nesta
Escritura de Emissdo, se obriga a, independentemente de qualquer pretensdo, acdo, disputa ou
reclamacdo que a Emissora venha a ter ou exercer em relacdo as suas obrigacdes, honrar,
observadas as proporc¢des descritas na Cldusula 4.22.1.1 acima, a Fianga Suspensiva no prazo de
até 3 (trés) Dias Uteis contado a partir do recebimento de notificacdo enviada pelo Agente
Fiduciario informando da falta de pagamento de qualquer das Obrigacbes Garantidas pela
Emissora, fora do ambito da B3.

4.22.1.11. Na ocorréncia da Condicao Suspensiva, a Fianga Suspensiva aqui referida é prestada
em carater irrevogavel e irretratavel e entrard em vigor na presente data e permanecera valida até
o pagamento integral das ObrigacGes Garantidas, observadas as disposicoes das Cldusulas 4.22.1.5
e4.22.1.7 acima.

4.22.1.12. Na ocorréncia da Condicdo Suspensiva e observados os critérios e os horizontes
temporais definidos para cada uma das hipdteses acima expostas, as Acionistas, em razdo da
conversdao em fiadoras, sub-rogar-se-do nos direitos de crédito dos Debenturistas contra a
Emissora, caso venham a honrar, total ou parcialmente, a Fianga Suspensiva objeto desta Clausula,
até o limite da parcela efetivamente honrada por cada uma, na propor¢ao de sua participagao
societdria na Emissora. Observada a Condi¢cdao Suspensiva, cada uma das Acionistas, desde ja,
concorda e se obriga a, (i) exigir e/ou demandar da Emissora qualquer valor que tiver honrado nos
termos das Debéntures, desta Escritura de Emissdo, dos Contratos de Garantia e/ou dos demais
documentos da Emissdo somente apds a integral liquidacdo de todos os valores devidos aos
Debenturistas e ao Agente Fiducidrio nos termos desta Escritura de Emissao, dos Contratos de
Garantia e dos demais documentos da Emissdo; e (ii) repassar ao Agente Fiduciario, no prazo de 2
(dois) Dias Uteis, o valor devido aos Debenturistas, caso receba qualquer valor da Emissora e/ou
das demais Acionistas em decorréncia de qualquer montante que tiver honrado em nome da
Emissora nos termos das Debéntures, desta Escritura de Emissdo, dos Contratos de Garantia e/ou
dos demais documentos da Emissdao antes da integral liquidacdo de todos os valores devidos aos
Debenturistas e ao Agente Fiducidrio, de acordo com aqueles instrumentos.

4.22.1.13. Todos e quaisquer pagamentos realizados em relacdo a Fianca Suspensiva serao
efetuados livres e liquidos, sem a deducdo de quaisquer tributos, impostos, taxas, contribuicdes
de qualquer natureza, encargos ou retencdes, presentes ou futuros, bem como de quaisquer
juros, multas ou demais exigibilidades fiscais, devendo cada uma das Acionistas, na proporcdo de
sua Fianca Suspensiva, pagar as quantias adicionais que sejam necessarias para que o0S
Debenturistas recebam, ap6s tais deducdes, recolhimentos ou pagamentos, uma quantia
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equivalente a que teria sido recebida se tais dedugdes, recolhimentos ou pagamentos nao fossem

aplicaveis.

4.22.1.14. Nenhuma objecdo ou oposicao da Emissora poderd ser admitida ou invocada pelas
Acionistas com o fito de escusar-se do cumprimento de suas obriga¢des perante os Debenturistas.
4.22.1.15. As Acionistas declaram-se cientes e concordam que a Fianga Suspensiva, observada

a Condicdo Suspensiva, permanecera valida e plenamente eficaz em caso de aditamentos,
alteragbes e quaisquer outras modificagGes nesta Escritura de Emissdo, nos Contratos de Garantia
e nos demais documentos da Emissao, observadas as disposi¢cdes das Clausulas 4.22.1.5 e 4.22.1.7
acima.

4.22.1.16. Com base nas demonstragGes financeiras relativas ao exercicio social encerrado em
31 de dezembro de 2023, o patriménio liquido da Construcap é de RS 1.306.222.000,00 (um
bilhdo, trezentos e seis milhdes, duzentos e vinte e dois mil reais) e da Cataratas é de RS
263.929.607,40 (duzentos e sessenta e trés milhGes, novecentos e vinte nove mil, seiscentos e
sete reais e quarenta centavos), sendo certo que o referido patrimoénio poderd ser afetado por
outras obrigagdes, inclusive garantias reais ou fidejussérias, assumidas e/ou que venham a ser
assumidas pelas Acionistas perante terceiros."

1. Alienacao Fiduciaria de Acoes:

Inicialmente informamos que, conforme o 22. Aditamento a Escritura de Emissao, a Condigao
Suspensiva das Garantias Reais foi superada, nos termos da Cldusula 4.22.2.4 da mencionada
Escritura.

Segue abaixo texto do respectivo Contrato de Garantia:

“2.  ALIENACAO FIDUCIARIA

2.1. Na forma do disposto neste Contrato e nos termos do nos termos dos artigos 1.361 e
seguintes da Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cddigo Civil”), no que
for aplicavel, do artigo 66-B da Lei n? 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada (“Lei
4.728”), com a redacdo dada pela Lei n? 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada (“Lei
10.931”), do Decreto Lei n? 911, de 01 de outubro de 1969, conforme alterado e das disposicdes
dos artigos 40 e 113 da Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das
Sociedades por A¢bes”), em garantia do fiel e exato cumprimento da totalidade das obrigacdes
pecuniarias, principais e acessorias, presentes e futuras, assumidas pela Companhia e pelas
Acionistas, na Escritura de Emissdo, nos Contratos de Garantia (conforme definido na Escritura de
Emissdo) e nos demais documentos da Emissdo, incluidos: (i) o Valor Nominal Unitario (conforme
definido na Escritura de Emissdo), a Remuneracdo (conforme definido na Escritura de Emissao), os
prémios previstos na Escritura de Emissdo e, se for o caso, os Encargos Moratérios (conforme
definido na Escritura de Emissdo), bem como todas as despesas, indenizacdes e custos devidos
pela Companhia e pelas Acionistas com relagdo as Debéntures; e (ii) a Remuneragdo e eventuais
despesas comprovadamente incorridas pelo Agente Fiduciario, inclusive em decorréncia de
processos, procedimentos e outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda
dos direitos e prerrogativas relacionados a Escritura de Emissdo, aos Contratos de Garantia e aos
demais documentos da Emissdo (“Obrigacdoes Garantidas”), as Acionistas, na melhor forma de
direito, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel (i) alienam fiduciariamente em garantia aos
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Debenturistas da Emissdo, representados pelo Agente Fiducidrio, sob Condi¢dao Suspensiva
(conforme abaixo definido), bem como de seus respectivos sucessores e eventuais cessionarios,
conforme permitido nos termos da Escritura de Emissao, a propriedade fiduciaria, o dominio
resollvel e a posse indireta da totalidade das agles, existentes e que venham a ser emitidas, de
emissdao da Companhia que detém, conforme descrito e caracterizado em detalhe no Anexo 1 ao
presente Contrato, correspondentes a 100% (cem por cento) do capital social da Companhia, quer
existentes na presente data ou que venham a ser futuramente por elas detidas, livres e
desembaracgadas de quaisquer 6nus ou gravames, bem como todas as a¢bes derivadas das A¢des
por meio de desdobramento, grupamento ou bonificagao, inclusive mediante a permuta, venda ou
qualquer outra forma de alienagao das A¢Ges e quaisquer bens ou titulos nos quais as A¢des sejam
convertidas (incluindo quaisquer depdsitos, titulos ou valores mobiliarios) e o direito de subscricao
de novas acdes representativas do capital da Companhia, bénus de subscricdo, debéntures
conversiveis, partes beneficidrias, certificados, titulos ou outros valores mobilidrios conversiveis
em acoes, relacionados a participacdo das Acionistas na Companhia, sejam elas atualmente ou no
futuro detidas pelas Acionistas, e todas as agdes, valores mobilidrios e demais direitos que,
porventura, a partir desta data, venham a substituir as Acdes, em razao de cancelamento das
mesmas, incorporacdo, fusdo, cisdo ou qualquer outra forma de reorganizacdo societaria
envolvendo a Companhia (em conjunto, as “Acbes Alienadas”); e (ii) cedem fiduciariamente em
garantia 100% (cem por cento) de todos os frutos, rendimentos, vantagens e remuneracdes que
forem expressamente atribuidos as A¢Oes Alienadas, incluindo todos os dividendos (em dinheiro,
espécie ou mediante distribuicio de novas acdes), lucros, pagamentos, créditos, bonificacoes,
direitos econdmicos, juros sobre capital proprio, distribuicbes, reembolso de capital, bonus e
demais valores efetivamente creditados, pagos, entregues, recebidos ou a serem recebidos ou, de
gualquer outra forma, distribuidos as Acionistas em razdo da titularidade das Ac¢des Alienadas,
sem limitar, todas as preferéncias e vantagens que forem atribuidas, expressamente, as Acoes
Alienadas, a qualquer titulo, inclusive, lucros, proventos decorrentes do fluxo de dividendos, juros
sobre o capital préprio, valores devidos por conta de reducao de capital, amortizacao, resgate,
reembolso ou outra operagao e todos os demais proventos ou valores que, de qualquer outra
forma, tenham sido e/ou que venham a ser declarados e ainda ndo tenham sido distribuidos,
inclusive, mediante a permuta, venda ou qualquer outra forma de disposicdo ou aliena¢do das
Acdes Alienadas, e quaisquer bens, valores mobilidrios ou titulos nos quais as A¢bes Alienadas
sejam convertidas (incluindo quaisquer depdsitos, titulos ou valores mobiliarios) a serem pagos
pela Companhia (“Rendimentos das Ac¢des” e, em conjunto com as Ac¢les Alienadas, os “Bens
Alienados Fiduciariamente” e “Alienacao Fiducidria de A¢des”, respectivamente).

2.1.1. Observado o disposto na Clausula 3.3 abaixo, os certificados, cautelas e/ou outros
documentos representativos dos Bens Alienados  Fiduciariamente (“Documentos
Comprobatdrios”) deverdao ser mantidos na sede da Companhia ou na instituicdo depositdria ou
custodiante dos Bens Alienados Fiduciariamente, sendo uma via eletrénica do Livro de Registro
(abaixo definido) entregue ao Agente Fiduciario e, incorporam-se a presente Alienacdo Fiduciaria
em garantia, passando, para todos os fins, a integrar a definicao de “A¢des Alienadas”.

2.1.2. Conforme aplicavel, o livro de registro de acGes nominativas (“Livro de Registro”) e o livro
de transferéncia de ac¢des (“Livro de Transferéncia”) da Companhia serdo mantidos sob a guarda e
custodia da Companhia ou da instituicdo financeira responsavel pela custédia das Acoes Alienadas,
sendo que as vias originais eletronicas destes foram encaminhadas. Nesse caso, a qualquer
momento durante a vigéncia deste Contrato, e com antecedéncia de 5 (cinco) Dias Uteis, o Agente
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Fiducidrio podera requerer a Companhia, por escrito, a apresentacao dos seus respectivos Livros
de Registro e/ou Livros de Transferéncia para a realizacdo de anotacgGes e registros legais, os quais
serdo feitos pela Companhia nos 5 (cinco) Dias Uteis seguintes ao recebimento do requerimento
pela Companhia. No caso das Ag¢Ges Alienadas vierem a ser mantidas sob custddia, aplicar-se-a o
disposto na Clausula 3.3 abaixo.

2.1.3. As Acionistas e a Companhia providenciarao, as suas expensas, a manutencao de todos os
meios fisicos e digitais necessarios a titularidade, guarda, preserva¢cdo e organiza¢ao dos
Documentos Comprobatérios.

2.1.4. Caso seja necessario para fins de venda e/ou cobranga dos Bens Alienados Fiduciariamente
ou para excutir a presente Alienagao Fiducidria, as Acionistas e a Companhia deverdo entregar, em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados de solicitacdo, neste sentido ou em prazo inferior, se assim
determinado por autoridade competente, ao Agente Fiducidrio, as vias originais dos Documentos
Comprobatérios.

2.1.5. O Agente Fiducidrio renuncia a sua faculdade de ter a posse direta sobre os Documentos
Comprobatérios, nos termos do artigo 66-B, § 32, da Lei 4.728, com a redacdo dada pela Lei
10.931. As Acionistas e/ou a Companhia, conforme o caso, por sua vez, se obrigam a manter os
Documentos Comprobatdérios sob sua posse direta, a titulo de fiéis depositdrias, obrigando-se a
entregd-los no prazo previsto na Clausula 2.1.4 acima, declarando-se cientes de suas
responsabilidades civis e penais pela conservacao e entrega desses documentos.

2.2. Observado o implemento da Condicdo Suspensiva (conforme definido abaixo), incorporar-
se-do automaticamente a presente Alienacdo Fiducidria em garantia, passando, para todos os fins
de direito, conforme o caso, a integrar as definicdes de “Acbdes Alienadas”, quaisquer acdes de
emissdao da Companhia que sejam subscritas, integralizadas, recebidas, conferidas, compradas ou
de qualquer outra forma adquiridas (direta ou indiretamente) pelas Acionistas apds a data de
assinatura deste Contrato, incluindo, sem limitar, quaisquer ac¢des recebidas, conferidas e/ou
adquiridas pelas Acionistas (direta ou indiretamente) por meio de consolidacdo, fusdo, cisdo,
incorporacdo, permuta, substituicdo, divisdo, reorganizagdo societdria ou de qualquer outra
forma, assim como quaisquer titulos ou valores mobiliarios que as Acdes Alienadas e tais novas
acOes sejam convertidas (“A¢oes Adicionais”).

2.2.1. Para a formalizacdo do disposto na Clausula 2.2 acima, as Acionistas comprometem-se, de
maneira irrevogdavel, pelo presente, (i) no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da subscri¢éo,
compra, aquisicdo, conferéncia e/ou recebimento de quaisquer A¢des Adicionais, celebrar, com o
Agente Fiducidrio, um aditamento a este Contrato na forma do Anexo 2 (“Aditamento”), cuja
celebragao sera considerada, para todos os fins e efeitos, como meramente declaratéria do 6nus
ja constituido nos termos deste Contrato, especialmente da Clausula 2.2, estando sua plena
eficacia condicionada a implementacdo da Condicdo Suspensiva (conforme definido abaixo), e (ii)
tomar qualquer providéncia de acordo com a lei aplicavel para a criacdo e o aperfeicoamento da
garantia sobre tais A¢des Adicionais, incluindo, sem limitar, as averbagdes e registros descritos na
Clausula 3 deste Contrato.

2.3. Condicdo Suspensiva. A eficacia da Alienacdo Fiduciaria estara sujeita, nos termos do artigo
125 do Cédigo Civil, (a) a liberacdo do Onus Existente, constituido no ambito da Divida Existente,
gue ocorrera mediante (a.i) a liquidacdo integral das obrigacGes decorrentes da Divida Existente;
ou (a.ii) a obtencdo da anuéncia para liberacdo dos Bens Alienados Fiduciariamente junto aos
respectivos credores da Divida Existente para constituicdo, pela Companhia, da Alienacdo
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Fiducidria; e (b) a notificagdao ao Poder Concedente informando sobre esta garantia, nos termos do
Contrato de Concessao (“Condigdo Suspensiva”).

2.3.1. Uma vez implementada a Condig¢dao Suspensiva, a Aliena¢ao Fiducidria permanecera valida,
integra e em pleno vigor até a liquidagao integral das Obriga¢des Garantidas, sem limitagdo e sem
qualquer reserva de direitos contra as Acionistas e a Companhia, e independentemente da
notificagdo ou anuéncia das Acionistas, devendo as Acionistas e/ou a Companhia comunicarem o
Agente Fiducidrio sobre a implementagdo da Condicdo Suspensiva em até 5 (cinco) Dias Uteis a
contar da liberagdo das A¢des no ambito da Divida Existente, observado, contudo, o prazo maximo
para implementacdo de até 15 (quinze) dias contados da Primeira Data de Integralizacdo,
estabelecido na Escritura de Emissao, por meio do envio do termo de liberagdao das Ag¢des no
ambito da Divida Existente, emitido pela Vértx DTVM (“Termo de Liberag¢dao Divida Existente”),
bem como encaminhar ao Agente Fiducidrio evidéncia que comprove a realizacdo da notificacdo
ao Poder Concedente sobre esta garantia, nos termos do Contrato de Concessao.

2.3.1.1. As Partes desde ja esclarecem que exclusiva e justificadamente no caso de
impossibilidade de implementacdo da Condicdo Suspensiva no prazo previsto na Clausula 2.3.1
acima por razoes alheias ao controle da Companhia, esse prazo sera prorrogdvel automaticamente
uma Unica vez por igual periodo devendo a Companhia (i) manter o Agente Fiduciario ciente de
toda e qualquer impossibilidade; e (ii) comprovar ao Agente Fiduciario a adocdo de seus melhores
esforcos para a implementacdo da Condicdo Suspensiva e manté-lo informado acerca das medidas
implementadas para tanto.

2.3.2. A eficacia da Alienacao Fiducidria esta sujeita ao implemento da Condicdo Suspensiva, nos
termos dos artigos 121 e 125 e seguintes do Cddigo Civil, e passara a ser eficaz e exequivel,
independentemente de qualquer aditamento, notificacdo ou registro.

2.3.3. As Acionistas e a Companhia expressamente concordam e reconhecem que, mediante o
implemento da Condicdo Suspensiva, os direitos reais de garantia sobre os Bens Alienados
Fiduciariamente constituidos por meio deste Contrato, em nome do Agente Fiduciario, na
qgualidade de representante dos Debenturistas, serdo preferenciais em todos os aspectos e
anteriores a quaisquer outros eventuais O6nus e/ou gravames sobre os Bens Alienados
Fiduciariamente, independentemente da data, forma ou ordem de concessdo, penhora ou
formaliza¢do desses outros 6nus e/ou gravames.

2.3.4. A Alienacao Fiduciaria dos Bens Alienados Fiduciariamente aos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiduciario, é irretratavel e irrevogavel, mediante o implemento da
Condicao Suspensiva, implicando a transferéncia para o Agente Fiducidrio, na qualidade de
representante dos Debenturistas, em garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas, da
propriedade fiducidria dos Bens Alienados Fiduciariamente com todos os seus acessorios,
incluindo respectivos juros, multas e demais encargos eventualmente existentes, bem como os
direitos, prerrogativas e privilégios, até a completa quitacdo das Obrigacdes Garantidas..

2.3.5. N3do obstante o previsto nas Clausulas acima, as Acionistas e a Companhia deverdao
entregar ao Agente Fiduciario, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do implemento da Condi¢do
Suspensiva, o Termo de Liberacdo Divida Existente protocolado no Cartdrios de Registro de Titulos
e Documentos das Cidades de Foz do Iguacu, Estado do Parana e de S3o Paulo, Estado de Sao
Paulo e, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do deferimento do registro, uma cépia do Termo de
Liberacdo Divida Existente devidamente registrados nos referidos cartérios.

2.3.6. Apds o implemento da Condicdo Suspensiva, na hipotese da ocorréncia de um Evento de
Excussdo (conforme definido abaixo), conforme previsto neste Contrato, os Debenturistas,
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representados pelo Agente Fiducidrio, poderdo (mas ndo estardao obrigados a) exercer os direitos e
prerrogativas previstos neste Contrato, nos demais documentos relacionados a Emissao ou em lei,
em especial exercer a propriedade plena e exigir a posse direta das A¢des Alienadas, para os
efeitos da presente garantia.

2.3.7. As Acionistas e a Companhia expressamente concordam e reconhecem, mediante o
implemento da Condigcdo Suspensiva, que a garantia fiducidria constituida por meio deste
Contrato figura como uma garantia adicional e independente em relagdo a quaisquer outras
garantias concedidas para assegurar o cumprimento das Obrigacdes Garantidas assumidas pelas
Acionistas, e podera ser executada de forma isolada, alternativa ou conjuntamente com qualquer
outra garantia ou direito real de garantia, conforme o caso, a exclusivo critério dos Debenturistas.
2.4. Nos termos do artigo 1.427 do Cddigo Civil, na hipbtese de a garantia prestada pelas
Acionistas por forca deste Contrato vir a ser objeto de penhora, arresto ou qualquer medida
judicial ou administrativa de efeito similar, ou seja, que acarrete a constricdo dos ou imponha
restricdes aos Bens Alienados Fiduciariamente, as Acionistas ou a Companhia ficardo obrigadas a
resolver a situacdo que deu causa a medida, de maneira que a garantia ndo sofra qualquer
restricdo ou afetacdo, sem prejuizo, se for o caso, de substitui-la ou reforca-la, de modo a
recompor integralmente a garantia originalmente prestada (“Reforco de Garantia”). Observado o
disposto no artigo 1.425, inciso |, do Cédigo Civil, o Refor¢co de Garantia devera ser implementado,
com a celebracdo e registro de aditamento a este Contrato ou de novo instrumento, conforme
aplicavel pelas Acionistas ou pela Companhia mediante a alienagdo/cessdo fiduciaria em garantia
sobre outros bens de propriedade das Acionistas ou da Companhia ou outra forma de garantia
aceita pelos Debenturistas, no prazo de 90 (noventa) dias, contados da data e hora do
recebimento, pelas Acionistas, de comunicacdo, por escrito, enviada pelo Agente Fiducidrio,
afirmando a necessidade do Reforco de Garantia. Os ativos e/ou direitos dados em Reforco de
Garantia deverdao ser previamente aceitos pelos Debenturistas, conforme deliberacio em
Assembleia Geral de Debenturistas, a seu exclusivo critério. No caso de reforco ou substituicdo da
presente garantia, os novos bens e/ou direitos cedidos e/ou alienados fiduciariamente deverdo
ser constituidos nas condi¢des e no prazo previsto conforme decisdao dos Debenturistas e deverao
ser (i) identificados em aditamento a ser celebrado entre as Partes; ou (ii) dados em garantia por
meio de celebracdo de um novo contrato em termos aceitaveis aos Debenturistas, procedendo-se,
em qualquer caso, os respectivos registros nos mesmos prazos aqui estabelecidos.

2.5. Até a quitagdo integral das Obrigacdes Garantidas e observada a Condi¢do Suspensiva, a
Companhia e as Acionistas obrigam-se a adotar todas as medidas e providéncias no sentido de
assegurar que o Agente Fiduciario, representando os Debenturistas, tenha preferéncia absoluta
com relagdo as Acdes Alienadas.

2.6. Na hipdtese de vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas, conforme previsto na
Escritura de Emissdo, ou no vencimento final sem que as Obrigacdes Garantidas tenham sido
guitadas, o Agente Fiducidrio também poderd, mas nao estard obrigado a, exercer os direitos e
prerrogativas previstos na Escritura de Emissdao, neste Contrato ou em lei, em especial exercer a
propriedade plena e a posse direta das Ac¢des Alienadas, para os efeitos da presente Alienacao
Fiduciaria em garantia, observadas as disposicoes do presente Contrato.

2.7. Para os fins legais, nos termos do artigo 66-B da Lei n2 4.728 e artigo 1.362 do Cddigo Civil,
as Partes descrevem no Anexo 5 as principais condi¢Oes financeiras das Obrigacdes Garantidas,
sem prejuizo do detalhamento constante da Escritura de Emissdo que, para esse efeito, sdo
consideradas como se estivessem aqui integralmente transcritas.
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ANEXO 1

DESCRICAO DAS ACOES ALIENADAS

')

Sl PENTAGONO

2.8. O valor do capital social e o valor do patriménio liquido da Companhia representam,
respectivamente, 6,80% (seis inteiros e oitenta centésimos por cento) e 6,96% (seis inteiros e
noventa e seis centésimos por cento) do valor da Emissao.

SOCIEDADE | ALIENANTE | NOMERODE | 5 Capiral
SOClAL
URBIA CDNSEEECAP
CATgiATAS ENGENHARIA E 39477572 50,00%
o COMERCIO 5/A
UREBIA
CATARATAS
CATgiATAS DO IGUACU S/A 39477572 50,00%

11l. Cessao Fiducidria de Direitos Emergentes e de Direitos Creditorios:

Escritura.

Segue abaixo texto do respectivo Contrato de Garantia:

Rio de Janeiro

Centro Empresarial Barrashopping
Av. das Ame
Tel. 21 33¢

565 « Fax. 21 3385.4046

cas 4.200, bl 8B, sls.302 a 304 - 22640 102

“2. CESSAO FIDUCIARIA
2.1. Naforma do disposto neste Contrato e nos termos do artigo 66-B, da Lei n2 4.728, de 14 de
julho de 1965, conforme alterada (“Lei 4.728"), com a redacdo dada pela Lei n? 10.931, de 2 de
agosto de 2004, conforme alterada (“Lei 10.931"), dos artigos 18 a 20 da Lei n2 9.514, de 20 de
novembro de 1997, conforme alterada (“Lei 9.514"”) e, no que for aplicavel, dos artigos 1.361 e
seguintes da Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil”), em
garantia do fiel e exato cumprimento da totalidade das obrigacGes pecuniarias, principais e
acessorias, presentes e futuras, assumidas pela Companhia e pelas Acionistas nos termos da
Escritura de Emissdo, nos Contratos de Garantia (conforme definido na Escritura de Emissdo) e nos
demais documentos da Emissdo, incluidos: (i) o Valor Nominal Unitario (conforme definido na

Sao Paulo
Edificio Hyde Park

Av. Faria Lima 2954
01451 001

Inicialmente informamos que, conforme o 22. Aditamento a Escritura de Emissdo, a Condicdo
Suspensiva das Garantias Reais foi superada, nos termos da Clausula 4.22.2.4 da mencionada

conj.101 Itaim Bibi
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Escritura de Emissdao), a Remuneragao (conforme definido na Escritura de Emissdo), os prémios
previstos na Escritura de Emissao e, se for o caso, os Encargos Moratérios (conforme definido na
Escritura de Emissdao), bem como todas as despesas, indenizagbes e custos devidos pela
Companhia e pelas Acionistas com relagdo as Debéntures; e (ii) a Remuneragdo e eventuais
despesas comprovadamente incorridas pelo Agente Fiduciario, inclusive em decorréncia de
processos, procedimentos e outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrios a salvaguarda
dos direitos e prerrogativas relacionados a Escritura de Emissdo, aos Contratos de Garantia e aos
demais documentos da Emissdao (“Obrigacdes Garantidas”), a Companhia, neste ato, em carater
irrevogavel e irretratdvel, cede e transfere fiduciariamente em garantia aos Debenturistas
representados pelo Agente Fiducidrio, sob Condi¢do Suspensiva (conforme definido abaixo), bem
como de seus respectivos sucessores e eventuais cessionarios, conforme permitido nos termos da
Escritura de Emissdo, todos e quaisquer direitos, presentes e/ou futuros, decorrentes,
relacionados e/ou emergentes do Contrato de Concessdo, respeitado o disposto no artigo 28 da
Lei n° 8.987, de 13 de fevereiro de 1995, conforme alterada (“Lei 8.987”), incluindo, sem limitar,
todos e quaisquer direitos de crédito, receitas, recebiveis, recursos, indenizacdes, compensacoes
e/ou quaisquer outros direitos ou valores, presentes e/ou futuros, decorrentes, relacionados e/ou
emergentes do Contrato de Concessdao, bem como todos os direitos de crédito da Companhia
sobre valores a serem depositados e mantidos na Conta Centralizadora (conforme abaixo definido)
de titularidade da Companhia em que sdo depositados quaisquer créditos, receitas, recebiveis,
recursos, indenizacdes, compensacoes decorrentes de reembolsos de apdlices de seguro que
forem depositados diretamente na conta da Companhia, desde que ndo prejudiquem sua
operacdo, compensagoes decorrentes da Concessao, assim como os direitos da Companhia sobre
a Conta Centralizadora, os quais incluem, mas ndo se limitam, aos rendimentos da aplicacdo dos
recursos mantidos em referida(s) conta(s) e que possam ser objeto de cessdo fiduciaria em
garantia de acordo com as normas legais e regulamentares aplicaveis e os direitos emergentes da
Concessao (“Direitos Cedidos Fiduciariamente”), os quais encontram-se livres e desembaracados
de quaisquer 6nus, gravames, encargos ou pendéncias judiciais ou extrajudiciais de qualquer
natureza, incluindo as de natureza fiscal, exceto pelo Onus Existente e pelos gravames criados por
este Contrato, incluindo, mas ndo se limitando a:

(a) todos os direitos creditérios a que a Companhia tem direito nos termos do Contrato de
Concessao, presentes e futuros, decorrentes da exploragao, implanta¢do, opera¢dao, manutencao,
monitorag¢do, conservagao e realizacgao de melhorias do Parque Nacional do Iguacgu, até o limite
em gque ndao comprometa a sua operag¢ao, em observancia ao caput do artigo 28 da Lei 8.987;

(b) o produto resultante do recebimento das quantias decorrentes dos direitos creditorios
descritos no item (a) acima;

(c) o direito de receber todos e quaisquer valores que, efetiva ou potencialmente, sejam ou
venham a se tornar devidos pelo Poder Concedente a Companhia, em caso de extingdo,
revogacdo, encampacao ou modificacgdo da Concessdo outorgada nos termos do Contrato de
Concessao;

(d) todos os demais direitos, corpdéreos ou incorpdreos, potenciais ou ndao, decorrentes do
Contrato de Concessdo, que possam, nos termos da legislacdo aplicavel, ser objeto de cessdo
fiduciaria;

(e) todos os direitos creditdrios da Companhia sobre a totalidade de valores a serem
depositados e mantidos na Conta Centralizadora, cuja movimentacdo se dara exclusivamente nos
termos deste Contrato e do “Contrato de Prestacdo de Servicos de Depositario”, celebrado entre a
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Companhia, o Agente Fiducidrio e o Banco Bradesco S.A., conforme aditado de tempos em tempos
(“Contrato de Administragdo de Contas” e “Banco Depositario”); e

(f) a propriedade fiducidria e o dominio resolluvel de todos e quaisquer direitos (atuais ou
futuros) sobre a Conta Centralizadora.

2.1.1. Nao serao considerados como Direitos Cedidos Fiduciariamente (i) futuros aportes de
capital feitos pelas Acionistas (conforme definido na Escritura de Emissdo) na Emissora,
desembolsos de mutuos, nos limites e condi¢des atribuidos na Escritura de Emissdo, e das Dividas
Financeiras (conforme definido na Escritura de Emissdao) permitidas no ambito da Escritura de
Emissdo; e (ii) recebiveis decorrentes de qualquer instrumento que seja usado para captagao de
recursos derivados de pagamento por servicos ambientais, créditos de sustentabilidade, ativos
ambientais e/ou servicos e produtos similares, desde que tal instrumento ndo seja convertido em
Divida Financeira e/ou conte com obrigacdo pecuniadria de repagamento, sendo certo que os
valores decorrentes dos itens (i) e (ii) acima poderdo ser alocados diretamente em conta de livre
movimentagao de titularidade da Emissora.

2.1.2. Apds a implementagao da Condigao Suspensiva, os documentos representativos dos
Direitos Cedidos Fiduciariamente (“Documentos Comprobatérios”) deverdao ser mantidos na sede
da Companhia e incorporam-se a presente cessao fiducidria em garantia, passando, para todos os
fins, a integrar a definicdo de “Direitos Cedidos Fiduciariamente”.

2.1.3. A Companhia providenciard, as suas expensas, a manutencao de todos os meios fisicos e
digitais necessdrios a titularidade, guarda, preservacdo e organizacdio dos Documentos
Comprobatérios.

2.1.4. Caso seja necessario, para fins de venda e/ou cobranga dos Direitos Cedidos
Fiduciariamente ou para excutir a presente Cessdo Fiducidria, a Companhia deverd entregar ao
Agente Fiducidrio, em até 5 (cinco) Dias Uteis, as vias originais, fisicas ou eletrénicas (PDF), dos
Documentos Comprobatdrios, mediante recebimento de solicitacdo neste sentido, ou em prazo
inferior se assim determinado por autoridade competente.

2.1.5. O Agente Fiduciario e/ou os profissionais especializados por eles contratados, conforme
deliberado pelos Debenturistas, as expensas da Companhia, terdo acesso aos Documentos
Comprobatérios, podendo, a qualquer tempo, sem nenhum custo adicional, consultar ou retirar
copia dos Documentos Comprobatérios, bem como realizar diligéncias com o objetivo de verificar
o cumprimento, pela Companhia, de suas obrigacdes nos termos deste Contrato, sempre durante
o hordrio comercial e conforme solicitado pelo Agente Fiduciario, mediante aviso prévio entregue
com ao menos 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia, ressalvado que, na ocorréncia de um Evento
de Excussdo (conforme definido abaixo), as providéncias previstas nesta Cladusula poderdao ser
tomadas de imediato, independentemente de qualquer aviso prévio.

2.1.6. O Agente Fiducidrio renuncia a sua faculdade de ter a posse direta sobre os Documentos
Comprobatérios e demais documentos que comprovam os Direitos Cedidos Fiduciariamente, nos
termos do artigo 66-B, § 32, da Lei 4.728, com a redacdo dada pela Lei 10.931. A Companhia, por
sua vez, manterd os Documentos Comprobatérios e demais documentos que comprovam os
Direitos Cedidos Fiduciariamente sob sua posse direta, a titulo de fiel depositaria, assumindo
todos os 6nus e responsabilidades inerentes a funcdo, nos termos e para os efeitos dos artigos 627
e seguintes do Cddigo Civil, obrigando-se a entregd-los no prazo previsto na Clausula 2.1.4 acima,
declarando-se ciente de suas responsabilidades civis e penais pela conservacdo e entrega desses
documentos.
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2.2.  Incorporar-se-do automaticamente a presente Cessao Fiducidria em garantia, passando,
para todos os fins de direito, conforme o caso, a integrar a definicio de “Direitos Cedidos
Fiduciariamente”: (i) quaisquer direitos, licengas, autorizagdes, concessdes, outorgas ou
documentos relativos aos Direitos Cedidos Fiduciariamente e que sejam adquiridos, obtidos,
conferidos, transferidos ou alienados a Companhia, ou ainda que a Companhia passe a ter direito
de dispor apds a data de assinatura deste Contrato (“Direitos Adicionais”); e (ii) todos os direitos a
gualquer pagamento relacionados aos Direitos Cedidos Fiduciariamente e aos Direitos Adicionais
gue possam ser considerados frutos, rendimentos, remuneragdao ou reembolso pelos Direitos
Cedidos Fiduciariamente ou pelos Direitos Adicionais (“Garantias Adicionais” e, em conjunto com
os Direitos Adicionais, os “Bens Adicionais”).

2.2.1. Para a formalizacdao do disposto na Cldusula 2.2 acima, a Companhia compromete-se de
maneira irrevogavel, pelo presente, a (i) no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da aquisi¢do
e/ou recebimento de quaisquer Bens Adicionais, celebrar com o Agente Fiduciario um aditamento
a este Contrato na forma do Anexo 4 a este Contrato (um “Aditamento”), cuja celebracado serd
considerada, para todos os fins e efeitos, como meramente declaratéria do 6nus ja constituido nos
termos deste Contrato, especialmente da Clausula 2.2; e (ii) tomar qualquer providéncia de acordo
com a lei aplicdvel para a criacdo e o aperfeicoamento da garantia sobre tais Bens Adicionais,
incluindo, sem limitar, as averbacodes e registros descritos na Clausula 3 deste Contrato.

2.3. Condicdo Suspensiva. A eficacia da Cessao Fiducidria estara sujeita, nos termos do artigo
125 do Cédigo Civil, a liberacdo do Onus Existente, constituido no &mbito da Divida Existente, que
ocorrera mediante (i) a liquidagdo integral das obrigacGes decorrentes da Divida Existente; ou (ii) a
obtencdo da anuéncia para liberacdo dos Direitos Cedidos Fiduciariamente junto aos respectivos
credores da Divida Existente para constituicdo, pela Companhia, da Cessdo Fiduciaria (“Condicdo
Suspensiva”).

2.3.1. Uma vez implementada a Condicdo Suspensiva, a Cessdao Fiducidria permanecera valida,
integra e em pleno vigor até a liquidacao integral das Obrigacdes Garantidas, sem limitacdo e sem
gualquer reserva de direitos contra a Companhia, e independentemente da notificagdo ou
anuéncia da Companhia, devendo a Companhia comunicar o Agente Fiducidrio sobre a
implementacdo da Condicdo Suspensiva em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da liberacdo dos
Direitos Cedidos Fiduciariamente no ambito da Divida Existente, observado, contudo, o prazo
maximo para implementacdo de até 15 (quinze) dias contados da Primeira Data de Integralizacdo
estabelecido na Escritura de Emissao, por meio do envio do termo de liberagdo dos Direitos
Cedidos Fiduciariamente no ambito da Divida Existente, emitido pela Vértx DTVM (“Termo de
Liberagdo Divida Existente”).

2.3.1.1. As Partes desde ja esclarecem que exclusiva e justificadamente no caso de
impossibilidade de implementacdao da Condicdo Suspensiva no prazo previsto na Clausula 2.3.1
acima por razoes alheias ao controle da Companhia, esse prazo sera prorrogavel automaticamente
uma unica vez por igual periodo devendo a Companhia (i) manter o Agente Fiduciario ciente de
toda e qualquer impossibilidade; e (ii) comprovar ao Agente Fiduciadrio a adocdo de seus melhores
esforcos para a implementacdo da Condicao Suspensiva e manté-lo informado acerca das medidas
implementadas para tanto.

2.3.2. A eficacia da Cessdo Fiducidria esta sujeita ao implemento da Condi¢cdo Suspensiva, nos
termos dos artigos 121 e 125 e seguintes do Cddigo Civil, e passara a ser eficaz e exequivel,
independentemente de qualquer aditamento, notificacdo ou registro.
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2.3.3. A Companhia expressamente concorda e reconhece que, mediante o implemento da
Condicao Suspensiva, os direitos reais de garantia sobre os Direitos Cedidos Fiduciariamente
constituidos por meio deste Contrato, em nome do Agente Fiducidrio, na qualidade de
representante dos Debenturistas, serdo preferenciais em todos os aspectos e anteriores a
quaisquer outros eventuais 6nus e/ou gravames sobre os Direitos Cedidos Fiduciariamente,
independentemente da data, forma ou ordem de concessdo, penhora ou formalizagdao desses
outros 6nus e/ou gravames.

2.3.4. A Cessdo Fiducidria dos Direitos Cedidos Fiduciariamente aos Debenturistas, representados
pelo Agente Fiducidrio, é irretratavel e irrevogavel, mediante o implemento da Condi¢do
Suspensiva, implicando a transferéncia para o Agente Fiduciario, na qualidade de representante
dos Debenturistas, em garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas, da propriedade
fiduciaria dos Direitos Cedidos Fiduciariamente com todos os seus acessorios, incluindo
respectivos juros, multas e demais encargos eventualmente existentes, bem como os direitos,
prerrogativas e privilégios, até a completa quitacdo das Obrigacdes Garantidas.

2.3.5. Ndo obstante o previsto nas Clausulas acima, as Acionistas e a Companhia deverdo
entregar ao Agente Fiduciario, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do implemento da Condicdo
Suspensiva, o Termo de Liberacdo Divida Existente protocolado no Cartdrios de Registro de Titulos
e Documentos das Cidades de Foz do Iguacgu, Estado do Parand e de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo e, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do deferimento do registro, uma cépia do Termo de
Liberagao Divida Existente devidamente registros nos referidos cartérios.

2.3.6. Apds o implemento da Condicdo Suspensiva, na hipotese da ocorréncia de um Evento de
Excussdo (conforme definido abaixo), conforme previsto neste Contrato, os Debenturistas,
representados pelo Agente Fiducidrio, poderdo (mas ndo estardo obrigados a) exercer os direitos e
prerrogativas previstos neste Contrato, nos demais documentos relacionados a Emissao ou em lei,
em especial exercer a propriedade plena e exigir a posse direta dos Direitos Cedidos
Fiduciariamente, para os efeitos da presente garantia.

2.3.7. A Companhia expressamente concorda e reconhece, mediante o implemento da Condicao
Suspensiva, que a garantia fiducidria constituida por meio deste Contrato figura como uma
garantia adicional e independente em relagdo a quaisquer outras garantias concedidas para
assegurar o cumprimento das Obrigacdes Garantidas assumidas pela Companhia e podera ser
executada de forma isolada, alternativa ou conjuntamente com qualquer outra garantia ou direito
real de garantia, conforme o caso, a exclusivo critério dos Debenturistas.

2.4. Na hipotese de a garantia prestada pela Companhia por for¢a deste Contrato vir a ser
objeto de penhora, arresto ou qualquer medida judicial ou administrativa de efeito similar, ou
seja, que acarrete a constricdo dos ou imponha restricdes aos Bens Alienados Fiduciariamente,
sem que tenha sido obtido efeito suspensivo suspendendo a respectiva a¢do, execug¢do ou
medida, a Companbhia ficard obrigada a resolver a situacdo que deu causa a medida, de maneira
gue a garantia ndo sofra qualquer restricao ou afetacdao, sem prejuizo, se for o caso, de substitui-la
ou reforgd-la, de modo a recompor integralmente a garantia originalmente prestada (“Reforco de
Garantia”). Observado o disposto no artigo 1.425, inciso |, do Cédigo Civil, o Refor¢co de Garantia
devera ser implementado, com a celebracdo e registro de aditamento a este Contrato ou de novo
instrumento, conforme aplicdvel, pela Companhia mediante a cessdo fiducidria em garantia sobre
outros direitos da Companhia ou outra forma de garantia aceita pelos Debenturistas, conforme
deliberado em assembleia geral de debenturistas, no prazo de 90 (noventa) dias contados da data
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do recebimento, pela Companhia, de comunicagao por escrito enviada pelo Agente Fiducidrio,
informando da necessidade do Refor¢o de Garantia.

2.5. Até a quitacao integral das Obrigacdes Garantidas e observada a Condi¢dao Suspensiva, a
Companhia obriga-se a adotar todas as medidas e providéncias no sentido de assegurar que o
Agente Fiducidrio, representando os Debenturistas, tenha preferéncia absoluta com relagao aos
Direitos Cedidos Fiduciariamente.

2.6. Na ocorréncia de vencimento antecipado nos termos da Escritura de Emissdao ou do
presente Contrato, ou no caso do vencimento final sem que as Obrigacdes Garantidas tenham sido
quitadas, o Agente Fiducidrio deverad instruir o Banco Depositario a exercer os direitos e
prerrogativas previstos na Escritura de Emissao, neste Contrato, no Contrato de Administragdao de
Contas ou em lei, em especial exercer a propriedade plena e a posse direta dos Direitos Cedidos
Fiduciariamente, para os efeitos da presente garantia, observado o disposto na Clausula 2.4 acima.
2.7. Para os fins legais, nos termos do artigo 66-B da Lei n2 4.728 e artigo 1.362 do Cddigo Civil,
as Partes descrevem no Anexo 1 as principais condicdes financeiras das Obrigacdes Garantidas,
sem prejuizo do detalhamento constante na Escritura de Emissdo que, para esse efeito, sdo
consideradas como se estivessem aqui integralmente transcritas.”
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