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Sumario da Oferta Publica de Distribuicao da 22 (Segunda) Emissdo de Debéntures
Simples, Nao Conversiveis em A¢oes, da Espécie Quirografaria, a ser Convolada em
Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejusséria sob Condigcao
Suspensiva, em Série Unica, para Distribuicdo Publica sob o Rito de Registro
Automatico, da Urbia Cataratas S.A

Informagdes Essenciais - Oferta Publica Priméria de Debéntures

Este sumério contém informacdes essenciais da Oferta. A decisdo de investimento deve levar em
consideracéo as informag@es constantes do “Instrumento Particular de Escritura da 22 (Segunda) Emisséo
de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢Oes, da Espécie Quirografaria, a ser Convolada em Espécie
com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoérias sob Condig&o Suspensiva, em Série Unica, para
Distribuicéo Publica sob o Rito de Registro Automatico, da Urbia Cataratas S.A.” (“Escritura de Emissé&o”).

Os termos aqui iniciados em letras mailsculas utilizados teréo o significado a eles aqui atribuido, ainda que
posteriormente ao seu uso, sendo que 0s termos aqui iniciados em letras mailsculas que ndo estiverem
aqui expressamente definidos tém o significado que Ihes foi atribuido na Escritura de Emisséo.

ALERTAS

Aviso para  ofertas |[A CVM ndo realizou analise prévia do contetido dos
distribuidas por rito de [documentos da oferta.

registro automatico Ha restricdes a revenda dos titulos de divida.
- Mais
1. Elementos Essenciais da Oferta informacdes
Clausula 3 e 4 da
A. Valor Mobiliario | [X] Debéntures /[] Notas Comerciais / [ ] outro (descrever) Escritura de

Emissao

URBIA CATARATAS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° Predmbulo e
46.984.425/0001-83, com enderego eletrdbnico em | Clausula 4.19 da

a.l) Emitente

https://cataratasdoiguacu.com.br/relacoes-com-os- Escritura de
investidores/ Emisséo
a.2) Espécie N&o aplicavel N/A
B. Oferta
Clausula 3.1.3 da
b.1) Série Série Unica Escritura de
Emisséo
b.1.1) _ C~od|go de URBI12 N/A
negociacéo
b.1.2) Mercado de [x] B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balc&o / [ ] ndo sera negociado Clausgla 2.7da
L : Escritura de
negociacéo em mercado organizado

Emissao

b.1.3) Quantidade Clausula 4.8 da

580.000 Debéntures Escritura de
ofertada o
Emisséo
Clausula 4.7 da
b.1.4) Preco (intervalo) Em R$ 1.000,00 (mil reais) Escritura de

Emissao

b.1.5) Taxade Clausula 4.11 da

~ o IPCA + 8,4021% a.a. Escritura de
remuneracdo (intervalo) o
Emisséo
b.1.6) Montante Clausula 3.1.4 da
ofertado da Série 1 R$ 580.000.000,00 Escritura de
(=b.1.3*b.1.4) (intervalo) Emisséo
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b.1.7) Lote Nzo N/A
suplementar
b.1.8) Lote adicional N&o N/A
b.1.9) Titulo
classificado como
“verde”, “social”, Nao N/A
“sustentavel” ou
correlato?
C. Outras
informac6es
Numero total de Clausula 4.8 da
debéntures emitidas 580.000 Debéntures Escritura de
para a oferta Emisséo
Clausula 3.1.4 da
Montante total ofertado R$ 580.000.000,00 Escritura de
Emisséo
2. Propésito da oferta _Mais ~
informacdes
Os recursos captados pela Emissora serdo utilizados
exclusivamente para pré-pagamento total da Escritura da Clausula 3.1.9 da
Qual sera a destinagéo 13 Emisséo (conforme definido na Escritura de Emissao); Escrituré de
dos recursos da oferta? |e obras para apoio a visitagdo, revitalizagdo, Emissio
modernizacdo, operacdo e manutencdo dos servigos
turisticos no Parque Nacional do Iguacu (“Projeto).
3. Detalhes relevantes sobre a Emissora . Mais ~
informacgdes
Sumario dos principais riscos da Emissora Probabilidade f_lmpact_o
inanceiro
1. O ICMBio, na qualidade de Poder Concedente
possui discricionariedade para determinar os termos . .
e condi¢Bes apliciveis a concessdo da Emissora, o X 'V"?"F” U M‘j’"(_)r
que pode impactar, inclusive, as tarifas a serem LI Média Médio
cobradas pela Emissora. Assim, medidas unilaterais ] Menor ] Menor
do Poder Concedente podem acarretar aumento de
custos ou diminuigéo de receitas da Emissora.
2. Sociedades dos grupos econdmicos dos
Acionistas da Emissora e/ou representantes delas
estdo no polo passivo de processos judiciais e
administrativos, que tem por objeto temas como O Maior Maior
crime ambiental e improbidade administrativa. 1 Média O Médio
Decisbes nesse &ambito podem refletir nas Menor ] Menor
atividades da Emissora. A Emissora e 0s Acionistas
ndo conseguem estimar impactos de eventual
penalidade.
3. O Projeto esta enquadrado como parque natural
e pode estar sujeito a eventos climaticos extremos,
que podem alterar a configuracdo atual da area na O Maior Maior
qual o Projeto se localiza. A ocorréncia de eventos O Média O Médio
dessa natureza pode acarretar danos e riscos Menor 1 Menor
patrimoniais ao Projeto e, consequentemente, aos
resultados da Emissora.
4. A Emissora esta sujeita a riscos e regulagées O] Maior 1 Maior
sociais, trabalhistas e ocupacionais, Média Médio
regulamentadas pelas normas aplicaveis. No caso O Menor O Menor
de descumprimento de tais normas, a Emissora
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estarq sujeita a san¢Bes administrativas, civeis,

criminais e trabalhistas,

adversamente sua situagdo financeira e 0s seus

resultados.

0 que poderd afetar

5.A incerteza quanto as mudancas pelo Governo
Federal nas politicas ou normas referentes a fatores

como a taxa de juros pode contribuir para a O Maior O Maior

incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a Média Médio

volatilidade do mercado de valores mobiliarios 1 Menor 0 Menor

brasileiro, causando efeitos adversos nas atividades

e resultados operacionais da Emissora.

4. Principais informag¢des sobre as Debéntures . Mais -
informacg8es

Caracteristicas das Debéntures

Principais
caracteristicas

Debéntures da 22 (segunda) emisséo da Emissora

Clausula 3 e 4 da
Escritura de
Emissao

Possibilidade de resgate
antecipado compulsdrio

As Debéntures estdo sujeitas a resgate antecipado
facultativo total, resgate antecipado obrigatério total e
aquisicao facultativa, observado o previsto na Escritura de
Emissao.

Clausula 5 da
Escritura de
Emissao

Vencimento/Prazo

15/12/2036 / 12 (doze) anos e 6 (seis) meses

Clausula 4.6 da
Escritura de
Emissao

Remuneracéo

IPCA + 8,4021% a.a.

Clausula 4.11 da
Escritura de
Emissao

Amortizagao/Juros

Amortizacao. O Valor Nominal Unitario das Atualizado das
Debéntures sera amortizado em 23 (vinte e trés) parcelas,
sendo a primeira parcela devida em 15 de dezembro de
2025 e a Ultima na Data de Vencimento, conforme
Escritura de Emisséo.

Pagamento da Remuneracdo. Ressalvadas as hipéteses
de liquidagdo antecipada das Debéntures, inclusive em
razdo do Resgate Antecipado Facultativo ou do
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures, nos termos previstos na Escritura de
Emissdo, a Remuneragdo das Debéntures sera paga
semestralmente, sendo a primeira parcela devida em 15
de junho de 2025, e a Ultima na Data de Vencimento das
Debéntures.

Clausulas 4.12 e
4.13 da Escritura
de Emisséao

Duration

Aproximadamente 6,02 anos

N/A

Condi¢des de recompra
antecipada

Possivel (i) a partir do 48° més contado da Data de
Emissdo, Resgate Antecipado Facultativo Total; (ii)a
qualguer momento, Aquisicdo Facultativa; e, apds a
liquidacédo da Emissdo Enquadrada (conforme definido na
Escritura de Emisséo), sera realizado Resgate Antecipado
Obrigatério Total, observadas as disposi¢des da Escritura
de Emisséo.

Clausula 5 da
Escritura de
Emissao

Condicdes de
vencimento antecipado

As Debéntures estéo sujeitas a hipéteses de vencimento
antecipado automaticas e ndo automaticas, conforme
previstas na Escritura de Emisséo.

Clausula 6 da
Escritura de
Emissao

Restricbes alivre
negociacéo

[X] Revenda restrita a investidores profissionais.

[ 1 Revenda a investidores qualificados apos decorridos 6
(seis) meses;

Clausula 2.7.2 da
Escritura de
Emissao
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[]dias do final da oferta;
[1 Revenda ao publico em geral apés decorrido 1 (um) ano;
[] dias da Data de Encerramento da Oferta.

Formador de mercado

N&o ha

N/A

Garantias

Fianca Suspensiva

Garantia fidejusséria da Construcap CCPS Engenharia e
Comércio S.A. e da Cataratas do Iguagu S.A., na forma de
fianca, pela qual se comprometem como devedores
individualmente solidarios junto a Emissora, ndo solidarios
entre si, caso seja verificada a Condi¢do Suspensiva
(conforme definido na Escritura de Emisséo).

Clausula 4.22.1
da Escritura de
Emisséao

Cessao Fiduciaria de

Recebiveis

Observada a Condicdo Suspensiva das Garantias Reais
(conforme definido na Escritura de Emissdo), cesséo
fiduciaria de recebiveis, pela Emissora, sobre todos e
quaisquer direitos creditorios de titularidade da Emissora,
presentes e/ou futuros, decorrentes, relacionados e/ou
emergentes do Contrato de Concessao, bem como todos
os direitos de crédito da Emissora sobre valores a serem
depositados e mantidos na Conta Centralizadora
(conforme definido no Contrato de Cesséo Fiduciéria), nos
termos e condigbes do Contrato de Cessdo Fiduciaria
(conforme definido na Escritura de Emissao).

Clausula 4.22.2.2
da Escritura de
Emissao

Alienacdo Fiduciaria de
Acles

Observada a Condicdo Suspensiva das Garantias Reais,
(i) alienacéo fiduciaria da totalidade das a¢des, existentes
e que venham a ser emitidas, de emissdo da Emissora
(“Acdes Alienadas”), e (ii) cessao fiduciaria em garantia
de 100% (cem por cento) de todos os frutos, rendimentos,
vantagens e remuneracdes que forem expressamente
atribuidos as Acdes Alienadas, nos termos e condigdes do
Contrato de Alienagdo Fiduciaria (conforme definido na
Escritura de Emisséo).

Clausula 4.22.2.1
da Escritura de
Emissao

Classificagao de risco

Agénciade
Classificagao de Risco

N&o aplicavel

Clausula 4.21 da
Escritura de
Emissao

Clausula 4.21 da

Classificacdo de Risco N&o aplicavel Escritura de
Emisséo
Condicoes de NZo aplicavel
Conversibilidade P
~ . . - Mais
5. Informagdes sobre o investimento e calendéario da Oferta . ~
informacgdes
Participagdo na oferta
Informacgéo sobre a
existéncia e forma de Nao havera preferéncia ou prioridade para subscrigdo das N/A

exercicio do direito de
prioridade.

Debéntures pelos atuais acionistas da Emissora.

Qual o valor minimo
para investimento?

R$ 1.000,00 (mil reais)

Clausula 4.7 da
Escritura de
Emissao

Como participar da
oferta?

Por meio do envio de inten¢cdo de investimento ao
Coordenador Lider, ap6s a divulgacdo do Anuncio de
Inicio.

N/A
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Como sera feito o Ratelohs_era operauor(ljallzzdo pedlo Coordenador~ leder
rateio? caso haja excesso de demanda, na proporcdo da N/A

’ guantidade de Debéntures de cada adeséo.

Como poderei saber o Seréa informado a cada investidor, pelo Coordenador Lider, N/A
resultado do rateio? por endereco eletrdnico ou telefone.
O ofertante pode desistir | Apenas caso a Oferta seja cancelada ou revogada ou caso N/A
da oferta? o Contrato de Distribuicdo seja resilido.
QU§IS sdo 0s tributos Imposto de Renda, conforme tabela progressiva da Lei
incidentes sobre a oferta o

- n°11.033 e IN RFB n°1.585/15, conforme prazo de
ou sobre a rentabilidade aquisicdo sobre rendimentos periddicos e na venda ou N/A
ou remuneracéao quIsie P

resgate.
esperada?
Indicacdo de local para Zﬂ?t S'//cats;:laﬁasdoi uealégcgg)lr?wobr/relacgzs-com-fsr?Issora
obtenc¢do da Escritura de | . P .'d / g .d ) duciari N/A
Emiss o investidores/) e o Agente Fiduciario
(https://www.pentagonotrustee.com.br/).
Quem séo os i
coordenadores da ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A. N/A
oferta?
Qutras instituicdes
participantes da N&o aplicavel N/A
distribuicdo
Procedimento de [ 1 Melhores esforcos / [x] Garantia Firme/ Clausula 2'7:2 €
~ ; o . 3.1.5 da Escritura

colocacéo [ ] Compromisso de Subscricéo / [ ] Misto de Emissio

PARECER LEGAL DOS ADVOGADOS

Para fins do disposto no artigo 18°, inciso Il das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”,
vigente desde 01 de fevereiro de 2024, o Coordenador Lider contratou assessor legal para
conducédo de auditoria legal para fins da Oferta, de acordo com a extensdo adotada usualmente
pelo mercado para operagcfes da mesma natureza da Oferta, e emissdo de parecer legal sobre a
consisténcia das informacdes prestadas neste Sumario e nos documentos da Emissao.
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COORDENADOR LIDER

BBA

LEIA ATENTAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES DA ESCRITURA DE EMISSAO E DO
SUMARIO DE DiVIDA ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.
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A OFERTA A MERCADO E IRREVOGAVEL, MAS PODE ESTAR SUJEITA A CONDIGCOES
PREVIAMENTE INDICADAS QUE CORRESPONDAM A UM INTERESSE LEGITIMO DA
EMISSORA E CUJO IMPLEMENTO NAO DEPENDA DE ATUACAO DIRETA OU INDIRETA DA

EMISSORA OU DE PESSOAS A ELA VINCULADAS, NOS TERMOS DO ARTIGO 58 DA
RESOLUCAO CVM 160.

NOS TERMOS DO ARTIGO 59, §3°, INCISO V DA RESOLUCAO CVM 160, INFORMACOES
COMPLEMENTARES SOBRE A DISTRIBUICAO DAS DEBENTURES E SOBRE A OFERTA
PODERAO SER OBTIDAS COM O COORDENADOR LIDER OU COM A CVM.



