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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, A SER CONVOLADA EM ESPECIE COM GARANTIA REAL, EM SERIE
UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA SOB O RITO DE REGISTRO AUTOMATICO, DA
URBIA CATARATAS S.A.

Por este instrumento particular:
Na qualidade de companhia emissora das Debéntures (conforme definido abaixo),

(1) URBIA CATARATAS S.A., sociedade andnima de propdsito especifico por agbes, sem registro
de emissor de valores mobiliarios perante a Comissédo de Valores Mobiliarios (“CVM”), em fase
operacional, com sede na cidade de Foz do Iguagu, estado do Parand, no Parque Nacional do Iguacu
—BR 469 - Km 18 s/n, CEP 85.859-899, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda ("CNPJ”) sob o n° 46.984.425/0001-83, com seus atos constitutivos arquivados na Junta
Comercial do Estado do Parand (“JUCEPAR”) sob o NIRE 41300316724 (“Emissora” ou
“Companhia”), neste ato devidamente representada na forma do seu estatuto social;

Na qualidade de agente fiduciario, nomeado nesta Escritura de Emissao (conforme definido abaixo),
representando a comunh&o dos titulares das Debéntures (conforme definido abaixo) (“Debenturistas”),

(2) PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituigdo
financeira, com filial localizada na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 2.954, 10° andar, conjunto 101, CEP 01.451-000, inscrita no CNPJ sob o
n°® 17.343.682/0003-08, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Séo
Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35905366858 (“Agente Fiduciario”), neste ato devidamente
representado na forma do seu estatuto social;

sendo a Emissora e o Agente Fiduciario, doravante designados, em conjunto, como “Partes” e,
individual e indistintamente, como “Parte”,

vém, por meio deste e na melhor forma de direito, firmar o “Instrumento Particular de Escritura da
3?2 (Terceira) Emissao de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ac¢bes, da Espécie Quirografaria,
a Ser Convolada em Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para Distribuicdo Publica sob o Rito
de Registro Automatico, da Urbia Cataratas S.A.” (“Escritura de Emiss&o” ou “Escritura”), de acordo
com os termos e condi¢des a seguir.

Os termos aqui iniciados em letra mailscula, estejam no singular ou no plural, teréo o significado a eles
atribuido nesta Escritura de Emisséo, ainda que posteriormente ao seu uso.

1. Autorizacao

1.1. A 32 (terceira) emissédo de debéntures simples, ndo conversiveis em ac¢des, da espécie
quirografaria, a ser convolada em espécie com garantia real, em série Unica, de emissdo da
Emissora (“Debéntures” e “Emisséo”, respectivamente), para distribuicao publica sob o rito de
registro automatico, nos termos da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada (“Lei das Sociedades por Acbes”), da Lei n°6.385, de 7 de dezembro de 1976,
conforme alterada, e da Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 160" e “Oferta”, respectivamente) e a constituicdo das Garantias
Reais (conforme definido abaixo), bem como a celebragdo desta Escritura de Emissdo, dos
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Contratos de Garantia (conforme definido abaixo) e do Contrato de Distribuicdo (conforme
definido abaixo), séo realizadas com base nos seguintes atos societarios:

) nas deliberagbes do conselho de administragdo da Emissora realizada em 06
de fevereiro de 2026 (“RCA da Emissora”), na qual foram deliberadas e aprovadas, em
especial, mas néo se limitando a, as seguintes matérias: (a) os termos e condi¢des para
realizacdo, pela Emissora, da Emissédo e da Oferta, com as caracteristicas definidas
nesta Escritura de Emisséo; (b) a outorga, pela Emissora, da Cessao Fiduciaria de
Recebiveis; (c) a autorizagdo a diretoria da Emissora para praticar todos os atos,
negociar, tomar todas as providéncias e adotar todas as medidas necesséarias a
formalizacdo e a efetivagdo das deliberacdes acima, incluindo, sem limitagdo, a
celebracdo de todos os documentos necessarios a efetivacdo da Emisséo e da Oferta, a
contratacdo dos prestadores de servicos necessarios a realizacdo da Emissédo e da
Oferta; e (d) a ratificacdo de todos os atos exclusivamente relacionados as matérias
acima gque tenham sido praticados pela administracdo anteriormente a data da RCA da
Emissora;

(i) nas deliberactes da reunido do conselho de administracdo da CONSTRUCAP
CCPS ENGENHARIA E COMERCIO S.A. (CNPJ sob o n°61.584.223/0001-
38) (“Construcap”) realizada em 06 de fevereiro de 2026 (“RCA da Construcap”), na
gual foram deliberadas e aprovadas, em especial, mas ndo se limitando a, as seguintes
matérias: (a) a outorga da alienacao fiduciaria das AcBes da Emissora (conforme
definidas abaixo); (b) a outorga, pela Emissora, da Cesséo Fiduciaria de Recebiveis;
(c) a autorizacao a diretoria da Construcap para praticar todos os atos, negociar, tomar
todas as providéncias e adotar todas as medidas necessarias a formalizagdo e a
efetivacao das delibera¢bes acima, incluindo, sem limitagdo, a celebragdo de todos os
documentos necessarios a outorga das Garantias Reais, a efetivacdo da Emisséo e da
Oferta pela Emissora, a contratacéo dos prestadores de servigo necessarios a realizagao
da Emissédo e da Oferta pela Emissora, bem como para votar e aprovar na RCA da
Emissora todas as matérias nelas deliberadas que foram aprovadas na RCA da
Construcap; e (d) a ratificacao de todos os atos exclusivamente relacionados as matérias
acima que tenham sido praticados pela administragdo da Construcap anteriormente a
data da RCA da Construcap; e

(iii) nas deliberacbes da reunido do conselho de administracdo da CATARATAS DO
IGUACU S.A. (CNPJ sob o n® 03.119.648/0001-70) (“Cataratas” ou, quando em conjunto
com a Construcap, “Acionistas”) realizada em 06 de fevereiro de 2026 (“RCA da
Cataratas” ou, quando em conjunto com a RCA da Construcap e com a RCA da
Emissora, “Atos Societérios”), na qual foram deliberadas e aprovadas, em especial, mas
nao se limitando a, as seguintes matérias: (a) a outorga da alienacao fiduciaria das A¢des
da Emissora (conforme definidas abaixo); (b) a outorga, pela Emissora, da Cesséo
Fiduciaria de Recebiveis; (¢) a autorizacéo a diretoria da Cataratas para praticar todos
0s atos, negociar, tomar todas as providéncias e adotar todas as medidas necessarias a
formalizacdo e a efetivagdo das deliberacdes acima, incluindo, sem limitagdo, a
celebracdo de todos os documentos necessarios a das Garantias Reais, a efetivagdo da
Emissdo e da Oferta pela Emissora, a contratacdo dos prestadores de servico
necessarios a realizacdo da Emissao e da Oferta pela Emissora, bem como para votar e
aprovar na RCA da Emissora, todas as matérias nelas deliberadas que foram aprovadas
na RCA da Cataratas; e (d) a ratificacdo de todos os atos relacionados exclusivamente
as matérias acima que tenham sido praticados pela administracdo da Cataratas
anteriormente & data da RCA da Cataratas.
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2. Requisitos

2.1

A Emisséo, a Oferta e a outorga das Garantias Reais, bem como a celebracdo desta

Escritura de Emisséo, dos Contratos de Garantia e do Contrato de Distribuicdo, foram realizadas
com observancia dos requisitos abaixo.

2.2.

2.3.

2.4,

Registro Automéatico da Oferta pela CVM e Dispensa de Divulga¢ao de Prospecto

2.2.1.  As Debéntures serdo objeto de distribuicao publica, destinada exclusivamente
a Investidores Profissionais (conforme abaixo definido), estando, portanto, sujeita ao rito
automatico de registro de oferta publica de distribuicéo de valores mobiliarios, nos termos
dos artigos 25, paragrafo 2° e 26, inciso X, da Resolugdo CVM 160, por se tratar de oferta
publica de valores mobiliarios (i) representativos de divida; (ii) destinados
exclusivamente a Investidores Profissionais (conforme abaixo definidos); e (iii) de
emissdo de companhia néo registrada na CVM.

2.2.2. Nesse sentido, nos termos do artigo 9° da Resolugcdo CVM 160: (i) sera
dispensada a necessidade de divulgacdo de um prospecto ou de lamina para realizacéo
da Oferta; (ii) a CVM néo realizara a analise dos documentos da Oferta nem de seus
termos e condi¢cdes; e (iii) nos termos do artigo 86, V, da Resolucdo CVM 160, a revenda
das Debéntures devera ser realizada nos termos da Clausula 2.7.2 abaixo.

Registro da Oferta pela ANBIMA

2.3.1. A Oferta sera objeto de registro pela ANBIMA — Associacdo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), nos termos do artigo
19 do Capitulo XIV, do “Cddigo de Ofertas Publicas”, em vigor desde 15 de julho de
2024 (“Cbédigo ANBIMA™) e do artigo 15 do Capitulo VII do “Regras e Procedimentos de
Ofertas Publicas” em vigor desde 24 de marco de 2025, divulgado pela ANBIMA, em até
7 (sete) dias contados do envio do anuncio de encerramento da Oferta a CVM, nos
termos do artigo 76 da Resolucdo CVM 160 (“Anancio de Encerramento”).

Arquivamento na Junta Comercial e Publicagdo dos Atos Societarios

2.4.1. Os Atos Societarios, com excecao da RCA da Construcap, serdo arquivados na
JUCEPAR, a RCA da Emissora sera publicada no jornal “O Parana” e a RCA da Cataratas
sera publicada no jornal “Bem Parana” (em conjunto, “Jornais de Publicacdo Parand”),
antes da efetiva subscricdo e integralizacdo das Debéntures pelos Debenturistas
(conforme definido abaixo), com divulgacao simultanea da integra dos documentos na
respectiva pagina do Jornal de Publicacéo na rede mundial de computadores, que devera
providenciar certificacdo digital da autenticidade dos documentos mantidos na pagina
propria emitida por autoridade certificadora credenciada no ambito da Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileiras (ICP-Brasil), conforme legislagdo em vigor, conforme
previsto no artigo 289 da Lei das Sociedades por A¢des.

2.4.1.1. Observado o disposto no paragrafo 6° do artigo 62 da Lei das
Sociedades por A¢des, na hipétese de a CVM e/ou o Poder Executivo, conforme
0 caso, se manifestarem formalmente determinando a dispensa da
obrigatoriedade de registro e/ou publicacdo da ata da RCA da Emissora, tais
providéncias ndo serdo exigidas.

2.4.2. A RCA da Construcap serd arquivada na JUCESP e publicada no jornal “Jornal
O Dia SP” (“Jornal de Publicagdo Sao Paulo” ou, quando em conjunto com Jornais de
Publicacdo Parana, “Jornais de Publicagdo”), antes da efetiva subscricdo e
integralizacdo das Debéntures pelos Debenturistas, com divulgacdo simultanea da
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integra dos documentos na respectiva pagina do Jornal de Publicacdo na rede mundial
de computadores, que deverd providenciar certificacdo digital da autenticidade dos
documentos mantidos na pagina prépria emitida por autoridade certificadora credenciada
no ambito da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras (ICP-Brasil), conforme
legislacdo em vigor, conforme previsto no artigo 289 da Lei das Sociedades por Acdes.

2.4.3. Observado o disposto na Clausula 2.4.1.1 acima, a Emissora devera enviar ao
Agente Fiduciario, 1 (uma) cépia eletrbnica (PDF) com a devida chancela digital da
JUCEPAR ou JUCESP, conforme aplicavel, nas atas dos Atos Societarios devidamente
registrados na JUCEPAR ou JUCESP, conforme aplicavel, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados do deferimento do registro.

2.4.4. Nos termos do artigo 89, inciso VIII, paragrafos 3° e 5° da Resolugcao CVM 160,
a RCA da Emissora devera ser disponibilizado em sistema eletrdnico disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores em até 7 (sete) dias contados da
(i) concessao a Emissora de acesso ao sistema eletrdnico mencionado anteriormente;
ou (ii) data da realizagdo da RCA da Emissora ou da assinatura desta Escritura, conforme
0 caso, se a Emissora ja tiver acesso ao referido sistema.

Divulgacéo desta Escritura de Emisséo e de seus aditamentos

2.5.1. Esta Escritura de Emissdo e seus aditamentos deverdo ser divulgados em
sistema eletrénico disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, nos
termos do artigo 89, inciso IX, paragrafos 3° e 5° da Resolugdo CVM 160 em até 7 (sete)
dias contados da (i) concessao a Emissora de acesso ao sistema eletrébnico mencionado
anteriormente; ou (i) data da respectiva assinatura.

Registros e Constituicdo das Garantias Reais

2.6.1. As Garantias Reais serdo formalizadas por meio dos Contratos de Garantia,
sendo certo que os Contratos de Garantia deverdo ser registrados nos cartérios de
registro de titulos e documentos indicados nos Contratos de Garantia antes da efetiva
subscricdo e integralizacdo das Debéntures pelos Debenturistas. Os eventuais
aditamentos subsequentes aos Contratos de Garantia também deverdo ser averbados
as margens do registro de que trata esta Clausula no prazo previsto nos respectivos
Contratos de Garantia.

2.6.2. A Emissora entregard uma via original, fisica ou eletrénica (PDF), contendo a
chancela digital, conforme o caso, registrada ou averbada dos Contratos de Garantia
e/ou de seus eventuais futuros aditamentos ao Agente Fiduciario, apds a data do efetivo
registro ou averbacao, nos prazos previstos nos Contratos de Garantia.

2.6.3.  As Partes se obrigam a averbar a Alienacéo Fiduciaria de A¢bes nos Livros de
Registro de A¢des Nominativas da Emissora nos prazos definidos no Contrato de
Alienacgéo Fiduciéria, conforme aplicavel.

Depésito para Distribuicao, Negociacdo e Custodia Eletrénica

2.7.1. As Debéntures serdo depositadas para: (i) distribuicdo no mercado primario, por
meio do MDA - Modulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”), administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente pela B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo B3 (“B3”); e (ii) observado o disposto na
Clausula 2.7.2. abaixo, negociacdo no mercado secundario, através do CETIP21 -
Médulo de Titulos e Valores Mobiliarios (“CETIP 21"), também administrado e
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operacionalizado pela B3, sendo as negocia¢des e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente por meio da B3; e (iii) custddia eletrdnica na B3.

2.7.2. N&o obstante o disposto na Clausula 2.7.1 acima, as Debéntures somente
poderdo ser negociadas entre Investidores Profissionais nos mercados regulamentados
de valores mobiliarios a partir da data de cada subscricdo ou aquisigdo das Debéntures
por Investidores Profissionais, incluindo as Debéntures objeto de garantia firme que
forem subscritas e integralizadas pelo Coordenador Lider (conforme definido abaixo), nos
termos do artigo 86, inciso V e, se e a partir de quando devidamente cumpridos os
requisitos do artigo 89, ambos da Resolugdo CVM 160, e que a negociacdo das
Debéntures devera sempre respeitar as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis
e vigentes, conforme alteradas de tempos em tempos.

2.7.3. Para fins desta Escritura de Emissédo, consideram-se “Investidores
Profissionais” aqueles investidores referidos nos artigos 11 e 13 da Resolu¢éo da CVM
n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucédo CVM 307).

Enquadramento do Projeto como prioritario pelo Ministério do Meio Ambiente e

Mudanca do Clima

2.8.1. As Debéntures serdo emitidas na forma prevista do artigo 2° da Lei n° 12.431,
de 24 de junho de 2011, conforme alterada (“Lei 12.431"), no Decreto n° 11.964, de 26
de marco de 2024 (“Decreto 11.964"), da Resolucdo do Conselho Monetéario
Nacional (“CMN”) n® 5.034, de 21 de julho de 2022 (“Resolucdo CMN 5.034"), ou de
normas posteriores que as alterem, substituam ou complementem, tendo em vista o
enquadramento do Projeto (conforme definido abaixo) como setor prioritario previsto no
artigo 4°, inciso X, do Decreto 11.964, e pelo Ministério do Meio Ambiente e Mudanca do
Clima (“MMA”), por meio da Portaria GM/MMA n° 1.298, de 24 de janeiro de
2025 (“Portaria”), publicada no “Diario Oficial da Unido” (“DOU”) em 28 de janeiro de
2025. O Projeto (conforme definido abaixo) foi protocolado junto ao MMA em 23 de
outubro de 2025, sob o numero de protocolo 001927.0023360/2025, bem como
rerratificado em 05 de fevereiro de 2026, sob o nimero de protocolo 2026010590480
(NUP 02000013683202557), e em 06 de fevereiro de 2026, sob o nimero de protocolo
2026010605248.

3. Caracteristicas da Emissao

3.1

Caracteristicas da Emissdo: A Emissao observara as seguintes condicbes e

caracteristicas:

3.1.1. Objeto Social da Emissora: A Emissora tem por objeto social a finalidade
especifica, Unica e exclusiva, sob o regime de concessao, de prestacdo dos servigcos
publicos de apoio a visitagao, revitalizacdo, modernizagdo, operagédo e manutencéo dos
servigos turisticos no Parque Nacional do Iguagu (“PNI”), incluindo o custeio de ac¢des de
apoio a conservacao, protecdo e gestdo do PNI, unidade de conservacao federal regida
pela Lei Federal n° 9.985, de 18 de julho de 2000, e criada pelos Decreto-Lei n® 1.035,
de 10 de janeiro de 1939, Decreto-Lei n° 6.587, de 14 de junho de 1944, Decreto Federal
n° 86.676, de 1° de Dezembro de 1981. Para tanto, a atividade principal da Emissora
serd a de: Parques de Diversdo e Parques Teméaticos (CNAE 93.21-2/00). Além desta
atividade principal, também exercera as seguintes atividades secundéarias: (i) Comércio
varejista de suvenires, bijuterias e artesanatos (CNAE 47.89-0/01); (ii) Comércio varejista
de artigos do vestuério e acessorios (CNAE 47.81-4/00); (iii) Comércio varejista de
artigos fotograficos e para filmagem (CNAE 47.89-0/08); (iv) Comércio varejista de
artigos esportivos (CNAE 47.63-6-02); (v) Comércio varejista de calgados (CNAE 47.82-
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2/01); (vi) Atividades de producdo de fotografias, exceto aérea e submarina (CNAE
74.20-0/01); (vii) Aluguel de equipamentos recreativos e esportivos (CNAE 77.21-7/00);
(viii) Guarda-volumes (CNAE 52.11-7/99); (ix) Atividades de exibicdo cinematografica
(CNAE 59.14-6/00); (x) Servicos de organizagdo de feiras, congressos, exposicoes,
festas e outros eventos (CNAE 82.30-0/01); (xi) Producdo e promocdo de eventos
esportivos (CNAE 93.19-1/01); (xii) Estacionamento de Veiculos (CNAE 5223-1/00);
(xiii) Atividades de parques nacionais, reservas ecolégicas e areas de protecao
ambiental (91.03-1-00).

3.1.2. Numero da Emissdo: Esta € a 32 (terceira) emissdo de debéntures da
Emissora.

3.1.3. NUmero de Séries: A Emissao sera realizada em série Unica.

3.1.4.  Valor Total da Emissao: O valor total da Emissdo sera de R$ 632.000.000,00
(seiscentos e trinta e dois milhGes de reais) na Data de Emissédo (“Valor Total da
Emisséo”).

3.15. Colocacao e Procedimento de Distribuicdo: As Debéntures serdo objeto de
oferta publica de distribuicdo sob o rito de registro automatico, nos termos da Lei do
Mercado de Valores Mobiliarios, da Resolugao CVM 160 e das demais disposi¢des legais
e regulamentares aplicaveis, e do “Contrato de Coordenacgéo e Distribuicdo Publica de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria, a Ser
Convolada em Espécie Com Garantia Real, em Série Unica, da 32 (Terceira) Emisséo da
Urbia Cataratas S.A.” (“Contrato de Distribuicdo”), com a intermediacdo de instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios (“Coordenador
Lider"), sob o regime de garantia firme de colocacdo com relacdo ao Valor Total da
Emisséo, conforme detalhado no ambito do Contrato de Distribuig&o.

3.1.5.1. O plano de distribuicdo serd organizado pelo Coordenador Lider e
seguird os procedimentos descritos na Resolu¢cdo CVM 160 e no Contrato de
Distribuicdo, tendo como publico-alvo exclusivamente Investidores
Profissionais (“Plano de Distribui¢cdo”). O Plano de Distribuicdo sera
estabelecido mediante 0s seguintes termos:

) nao existirdo reservas antecipadas, nem fixacdo de lotes minimos
ou maximos para a subscricdo das Debéntures;

(i)  nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador
Lider aos Investidores Profissionais interessados em adquirir as
Debéntures, exceto com relacédo a possibilidade de agio ou desagio, nos
termos desta Escritura de Emisséo;

(i)  nao sera constituido fundo de manutencgéo de liquidez e néo sera
firmado contrato de estabilizagcao de precos com relagéo as Debéntures;

(iv) a Oferta tera como publico-alvo exclusivamente Investidores
Profissionais; e

(v) a Emissdo e a Oferta ndo poderao ter seu valor e quantidade
aumentados em nenhuma hipétese, ndo existindo, portanto, lote
adicional de Debéntures, nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM
160.

3.1.5.2. N&o sera permitida a distribuicdo parcial das Debéntures no ambito da
Oferta.
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3.1.5.3. Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
guantidade de Debéntures inicialmente ofertada, a ser observado no volume
total das manifestacdes de interesse dos Investidores Profissionais, nao sera
permitida a colocacdo de Debéntures perante Pessoas Vinculadas (conforme
abaixo definido), devendo as intencbes de investimento realizadas por tais
Investidores  Profissionais que sejam Pessoas Vinculadas serem
automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160,
observadas as excecdes do paragrafo 1° do mesmo dispositivo. Sao
consideradas “Pessoas Vinculadas” nos termos do artigo 2°, inciso (xvi), da
Resolucdo CVM 160: os controladores, diretos ou indiretos, ou administradores
do Coordenador Lider, da Emissora, bem como seus cOnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo)
grau, sociedades por eles controladas direta ou indiretamente e, quando
atuando na emissdo ou distribuicdo, as demais pessoas consideradas
vinculadas na regulamentagdo da CVM que dispbe sobre normas e
procedimentos a serem observados nas operacdes realizadas com valores
mobilidrios em mercados regulamentados.

3.1.5.4. Caso ndo haja excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) das
Debéntures, sera admitida a participacdo de Pessoas Vinculadas até o
percentual maximo de 100% (cem por cento) do volume das Debéntures.

3.1.5.5. A colocacdo das Debéntures sera realizada de acordo com os
procedimentos da B3 e com o Plano de Distribui¢éo descrito na Clausula 3.1.5.1
acima e no Contrato de Distribuicdo.

3.1.6. Escriturador: A instituico prestadora de servicos de escrituragdo das
Debéntures sera a ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira com
sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.500, 3° andar, parte, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ sob o n°® 61.194.353/0001-
64 (“Escriturador”).

3.1.7. Banco Liquidante: A instituicdo prestadora de servigos de banco liquidante das
Debéntures sera o ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de
Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na Praga Alfredo Egydio Souza Aranha, n® 100,
CEP 04.344-020, inscrita no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04 (“Banco Liquidante”).

3.1.8. Desmembramento: Nao sera admitido desmembramento, nos termos do inciso
IX do artigo 59 da Lei das Sociedades por Ac¢des.

3.1.9. Destinacdo dos Recursos: Nos termos do artigo 2°, paragrafo 1°, da Lei
12.431, do Decreto 11.964, da Resolucdo CMN 5.034 e da Portaria, a totalidade dos
recursos captados pela Emissora por meio das Debéntures serd utilizada exclusivamente
para (i) o reembolso de gastos, despesas e dividas incorridas; e (ii) novos investimentos,
todos relacionados ao projeto descrito abaixo (“Projeto”):

PROJETO
Setor prioritario em que o | Infraestrutura de parques urbanos publicos e unidades de
Projeto se enquadra conservacdo, conforme artigo 4° inciso X, do Decreto
11.964.
NUmero do Protocolo 001927.0023360/2025, rerratificado pelo numero de

protocolo 2026010590480 (NUP 02000013683202557) e
pelo nimero de protocolo 2026010605248.
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PROJETO

Objeto e Objetivo do Projeto:

Obras para apoio a visitagao, revitalizacdo, modernizacao,
operacdo e manutencao dos servicos turisticos no Parque
Nacional do Iguacu

Beneficios sociais
ambientais advindos
implementacédo do Projeto:

ou
da

« Sociais: aumento da capacidade de visitacdo ordenada e
segura, acessibilidade universal, valorizagdo cultural e
geracao de empregos locais; e

« Ambientais: reducdo de 6xidos de nitrogénio (NOx) e de
97% no material particulado (Mp) e hidrocarbonetos, pela
incorporacao de novos veiculos a diesel, padrao Euro 6,
com maior eficiéncia energética, e reducado no ruido gerado
pelo motor, contribuindo para menor impacto sonoro na
visitagdo e na fauna local.

Data do inicio do Projeto:

Dezembro de 2022

Fase atual do Projeto:

Implantagdo de obras e aquisi¢édo de equipamentos

Data de encerramento do
Projeto:

Dezembro de 2052

Volume estimado dos
recursos financeiros totais
necessarios para a realizagao
do Projeto:

Os custos totais de investimento no Projeto estdo estimados
em aproximadamente R$ 704.000.000,00 (setecentos e
quatro milhdes de reais) em modernizagédo, revitalizacdo da
infraestrutura e novas infraestruturas.

Valor captado via Debéntures
que sera destinado ao Projeto:

R$ 632.000.000,00 (seiscentos e trinta e dois milhdes de
reais)

Percentual dos recursos
financeiros necesséarios ao
Projeto  provenientes das

Debéntures:

Aproximadamente 89,77% (oitenta e nove inteiros e setenta
e sete centésimos por cento)

3.1.9.1. A Companhia devera enviar ao Agente Fiduciario declaracdo em papel
timbrado e assinada por representante legal, atestando a destinacdo da
totalidade dos recursos captados por meio da Emisséo, anualmente, podendo o
Agente Fiduciario, em conformidade com a legislagdo e regulamentacéo
aplicaveis, solicitar a Emissora os eventuais esclarecimentos e documentos
adicionais que se fagam necessarios. A obrigacdo de comprovacdo da
destinacdo de recursos subsistirdA até que comprovada, pela Emissora, a
utilizagcéo da totalidade dos recursos decorrentes da emisséo, observada a Data
de Vencimento. Para esclarecimento, a declaracdo anual mencionada nesta
Clausula sera enviada a partir da Primeira Data de Integralizacdo, nos prazos
previstos no item |, alinea (a), da Clausula 7.1, abaixo.

3.1.9.2. Sempre que solicitado por escrito por autoridades para fins de
atendimento as normas e exigéncias de orgaos reguladores e fiscalizadores, em
até 20 (vinte) Dias Uteis do recebimento da solicitagcdo, ou em prazo menor, se
assim solicitado por qualquer autoridade ou determinado por norma, a Emissora
se obriga a enviar ao Agente Fiduciario os documentos que, a critério das
respectivas autoridades ou 6rgaos reguladores, comprovem o emprego dos
recursos oriundos das Debéntures nas atividades indicadas acima.

Caracteristicas Gerais das Debéntures
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4.1. Data de Emisséo: Paratodos os fins e efeitos legais, a data da Emissédo das Debéntures
sera 15 de fevereiro de 2026 (“Data de Emissao”).

4.2. Data de Inicio da Rentabilidade: Para todos os fins e efeitos legais, a data de inicio da
rentabilidade serd a Primeira Data de Integralizacéo (conforme abaixo definido) (“Data de Inicio
da Rentabilidade”).

4.3. Forma, Tipo e Comprovacao de Titularidade: As Debéntures serdo emitidas sob a
forma escritural, sem emissé&o de cautelas ou certificados, sendo que, para todos os fins de direito,
a titularidade das Debéntures sera comprovada pelo extrato emitido pelo Escriturador e,
adicionalmente, com relacdo as Debéntures que estiverem custodiadas eletronicamente na
B3 sera expedido por esta extrato em nome do Debenturista, que servird como comprovante de
titularidade de tais Debéntures.

4.4.  Conversibilidade: As Debéntures seréo simples, ou seja, ndo conversiveis em agdes de
emisséo da Emissora.

4.5. Espécie: As Debéntures sdo da espécie quirografaria, a ser convolada na espécie com
garantia real, observada a Condicdo Suspensiva das Garantias Reais (conforme definido
abaixo), nos termos desta Escritura de Emisséo e do artigo 58 da Lei das Sociedades por Acoes.

4.5.1. A partir da data em que forem constituidas as Garantias Reais, com a devida
celebracao e registro nos cartérios competentes dos Contratos de Garantia, nos termos
previstos nesta Escritura de Emissdo e nos Contratos de Garantias e desde que superada
a Condicdo Suspensiva das Garantias Reais, as Debéntures serdo automaticamente
convoladas em Debéntures da espécie “com garantia real”, correspondente as Garantias
Reais, devendo a Emissora comunicar o Agente Fiduciario e a B3 sobre a referida
convolacdo em até 5 (cinco) Dias Uteis da ocorréncia dela, sendo certo que ndo havera
a necessidade de qualquer ato ou formalidade adicional para fins da formalizacdo da
referida convolacao, incluindo, mas néo se limitando, de nova aprovacao societaria pela
Emissora, de aditamento a esta Escritura de Emissdo, sem prejuizo do previsto na
Clausula 4.22.3 abaixo, ou de realizacdo de Assembleia Geral de Debenturistas.

4.6. Prazo e Data de Vencimento: Observado o disposto nesta Escritura de Emisséo, as
Debéntures terdo prazo de vencimento de 15 (quinze) anos contados da Data de Emissao,
vencendo-se, portanto, em 15 de fevereiro de 2041 (“Data de Vencimento”).

4.7. Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitario das Debéntures sera de R$ 1.000,00
(mil reais), na Data de Emisséo (“Valor Nominal Unitario”).

4.8. Quantidade de Debéntures Emitidas: Serdo emitidas 632.000 (seiscentas e trinta e
duas mil) Debéntures.

4.9. Preco de Subscri¢cdo e Forma de Integralizagéo:

4.9.1. As Debéntures serdo subscritas e integralizadas a vista, € em moeda corrente
nacional, no ato da subscricéo (cada uma, uma “Data de Integralizacao”), pelo seu Valor
Nominal Unitério, acrescido da Remuneracao calculada pro rata temporis a partir da Data
de Inicio da Rentabilidade, de acordo com as normas de liquidacao aplicaveis a B3. Caso
qualquer Debénture venha a ser integralizada em data diversa e posterior a Primeira Data
de Integralizacdo, a integralizacdo devera considerar o seu Valor Nominal Unitario,
acrescido da Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da
Rentabilidade até a respectiva e efetiva Data de Integralizacao.

4.9.2.  As Debéntures poderao ser subscritas com agio ou desagio, a ser definido pelo
Coordenador Lider, se for o caso, no ato de subscri¢do das Debéntures.

9
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4.9.3. As Debéntures poderdo ser colocadas com agio ou desagio, a ser definido a
exclusivo critério do Coordenador Lider no ato de subscricdo das Debéntures, desde que
referido agio ou desagio seja aplicado de forma igualitaria a totalidade das Debéntures
integralizadas em uma mesma Data de Integralizacdo, nos termos do artigo 61 da
Resolugdo CVM 160 e observado o disposto no Contrato de Distribuicdo. O agio ou
deséagio, conforme o caso, serd aplicado na ocorréncia de uma ou mais condicdes
objetivas de mercado, incluindo, mas ndo se limitando as seguintes condigdes:
(a) alteracdo na taxa SELIC; (b) alteracdo nas taxas de juros dos titulos do tesouro
nacional; (c) alteracdo material nas taxas indicativas de negociacdo de titulos de renda
fixa (debéntures, CRIs, CRASs) divulgadas pela ANBIMA; ou (d) alteracao material na
curva de juros DI x pré, construida a partir dos pregos de ajustes dos vencimentos do
contrato futuro de taxa média de depdsitos interfinanceiros de um dia, negociados na B3.

4.9.4. Para os fins desta Escritura de Emissédo, define-se “Primeira Data de
Integralizagdo” como a data em que ocorrerd a primeira subscri¢édo e a integralizagao
das Debéntures.

Atualizacdo Monetaria das Debéntures.

4.10.1. O Valor Nominal Unitario das Debéntures (ou o saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme aplicavel) das Debéntures sera atualizado monetariamente pela variagdo do
indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE (“IPCA”), desde a Data de Inicio da
Rentabilidade até a data de seu efetivo pagamento (“Atualizagdo Monetéria”), sendo o
produto da Atualizacdo Monetaria incorporado ao Valor Nominal Unitario (ou ao saldo do
Valor Nominal Unitério, conforme aplicavel) das Debéntures (“Valor Nominal Unitario
Atualizado”). A Atualizacdo Monetéria sera calculada conforme a formula abaixo:

VNa = VNex(C
Onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitério (ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso) das
Debéntures informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = fator acumulado das variagbes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

Onde:

n= numero total de indices considerados na Atualizacdo Monetaria, sendo “n” um ndmero
inteiro;

NIK = valor do numero-indice do IPCA do més anterior ao més de atualizagdo. O més de
atualizacao refere-se a data de calculo das Debénture;

NIK-1 = valor do nimero-indice do IPCA do més anterior ao més “k”;

10
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dup = nimero de Dias Uteis entre a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Ultima data de
aniversario das Debéntures e a data de célculo, limitado ao nimero total de Dias Uteis
de vigéncia do IPCA, sendo “dup” um namero inteiro;

dut = nimero de Dias Uteis contados entre a Ultima e a proxima data de aniversario das
Debéntures, sendo “dut” um ndmero inteiro.

A aplicacédo do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislacdo em vigor, sem
necessidade de ajuste a esta Escritura ou qualquer outra formalidade.

Vi.

O IPCA devera ser utilizado considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pelo IBGE;

Considera-se “data de aniversario” todo dia 15 (quinze) de cada més;

Considera-se como més de atualizacdo o periodo mensal compreendido entre
duas datas de aniversarios consecutivas das Debéntures;

(NI, &
\ NI, ’I

O fator resultante da expresséo:
decimais, sem arredondamento;

€ considerado com 8 (oito) casas

O produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em
seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios sao calculados com 16
(dezesseis) casas decimais, sem arredondamento;

Os valores dos finais de semana ou feriados ser&o iguais ao valor do Dia Util
subsequente, apropriando o “pro rata” do Gltimo Dia Util anterior.

4.10.1.1.No caso de indisponibilidade temporaria do IPCA quando do pagamento
de qualquer obrigagdo pecuniaria prevista nesta Escritura para as Debéntures,
sera utilizada, em sua substituicdo, para a apuracao do IPCA, a projecao do
IPCA calculada com base na média coletada com o Comité de
Acompanhamento Macroecondmico da ANBIMA, informadas e coletadas a cada
projecéo do IPCA-I5 e IPCA Final, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes
financeiras, tanto por parte da Emissora quanto pelos Debenturistas, quando da
divulgacao posterior do IPCA.

4.10.1.2.Na auséncia de apura¢éo e/ou divulgacao do IPCA por prazo superior a
30 (trinta) dias contados da data esperada para sua apuracdo e/ou
divulgacao (“Periodo de Auséncia do IPCA") ou, ainda, na hip6tese de
extincdo ou inaplicabilidade por disposicdo legal ou determinagdo judicial, o
IPCA deveré ser substituido pelo seu substituto legal ou, no caso de inexistir
substituto legal para o IPCA, o Agente Fiduciario deverd, no prazo maximo de
até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do final do prazo de 30 (trinta) dias acima
mencionado ou do evento de extingdo ou inaplicabilidade, conforme o caso,
convocar Assembleia Geral de Debenturistas, na forma e nos prazos
estipulados no artigo 124 da Lei das Sociedades por A¢des e nesta Escritura,
conforme definidos na Clausula 9 abaixo, para os Debenturistas definirem, de
comum acordo com a Emissora, observada a regulamentacgao aplicavel, o novo
parametro a ser aplicado, o qual devera refletir parametros utilizados em
operacdes similares existentes a época (“Taxa Substitutiva”). Até a deliberagéo
desse parametro sera utilizada, para o célculo do valor de quaisquer obrigacdes
pecuniarias previstas nesta Escritura, as projecdes ANBIMA para o IPCA,
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coletadas com o Comité de Acompanhamento Macroecondmico da ANBIMA,
ndo sendo devidas quaisquer compensacgfes financeiras, multas ou
penalidades, tanto por parte da Emissora quanto pelos Debenturistas, quando
da divulgacgéo posterior do IPCA.

4.10.1.3.Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da realizacdo da Assembleia
Geral de Debenturistas, a referida Assembleia Geral de Debenturistas néo sera
mais realizada, e o IPCA, a partir de sua divulgacéo, voltara a ser utilizado para
o célculo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures desde o dia de
sua indisponibilidade.

4.10.1.4.Caso a Taxa Substitutiva venha a acarretar a perda do beneficio gerado
pelo tratamento tributario previsto na Lei 12.431 ou caso nao haja acordo sobre
a Taxa Substitutiva entre a Emissora e os Debenturistas representando, no
minimo, 50% (cinquenta por cento) mais uma das Debéntures em Circulagao
em primeira convocacao e, em segunda convocacéo, 50% (cinquenta por cento)
mais uma das Debéntures em Circulacdo presentes, desde que presentes
Debenturistas representando, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das
Debéntures em Circulacdo, ou caso ndo seja atingido o quérum necessario, a
Emissora devera resgatar antecipadamente a totalidade das Debéntures em
Circulagéo, sem multa ou prémio de qualquer natureza, no prazo de 30 (trinta)
dias contados da data da realizagdo da respectiva Assembleia Geral de
Debenturistas ou em prazo maior aprovado na referida Assembleia Geral de
Debenturistas, da data em que ela deveria ter ocorrido caso néo seja instalada
em segunda convocac¢éo, ou na Data de Vencimento das Debéntures, o que
ocorrer primeiro, pelo seu Valor Nominal Unitario Atualizado, acrescido da
Remuneracgéo das Debéntures devida calculada pro rata temporis desde a Data
de Inicio da Rentabilidade ou a data de pagamento da Remuneracdo das
Debéntures imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento. Para calculo da Remuneracdo das Debéntures aplicavel as
Debéntures a serem resgatadas e, consequentemente, canceladas, para cada
dia do Periodo de Auséncia do IPCA serdo utilizadas as projecdes ANBIMA para
o IPCA, coletadas com o Comité de Acompanhamento Macroeconémico da
ANBIMA.

4.10.1.5. Caso nao seja permitido a Emissora realizar o resgate antecipado das
Debéntures nos termos da Clausula 4.10.1.4 acima, em razdo de vedacao legal
ou regulamentar, a Emissora continuard responsavel por todas as obrigacdes
decorrentes das Debéntures e devera arcar ainda com todos os tributos que
venham a ser devidos pelos titulares das Debéntures, bem como com quaisquer
multas a serem pagas nos termos da Lei 12.431, de modo a acrescentar aos
pagamentos devidos aos titulares das Debéntures valores adicionais suficientes
para que os titulares das Debéntures recebam tais pagamentos como se 0s
referidos valores nédo fossem incidentes, fora do &mbito da B3.

Remuneracéo das Debéntures.

4.11.1.

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, incidirdo juros

remuneratdrios correspondentes a 8,4021% (oito inteiros e quatro mil e vinte e um
décimos de milésimos por cento) ao ano base 252 Dias Uteis (‘Remuneracgéo”),
incidentes desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data de Pagamento da
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Remuneragédo (conforme abaixo definido) imediatamente anterior, conforme o caso, até
a data do efetivo pagamento.
4.11.2. O calculo da Remuneracao obedecera a seguinte férmula:

J = VNa x (Fator Spread — 1)
Onde:

J = valor da Remuneracao devida ao final do Periodo de Capitalizag&o (conforme abaixo
definido), calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, informado/calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento; e

Fator Spread = fator de spread fixo, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

DP
spread l)252

100 +

Fator Spread = (

Onde:
spread = 8,4021; e

DP = numero de Dias Uteis entre o Gltimo Periodo de Capitalizacdo e a data atual, sendo
“DP” um nUmero inteiro.

4.11.3. O Periodo de Capitalizacdo da Remuneracéo (“Periodo de Capitalizac&o”) &,
para o primeiro Periodo de Capitalizacéo, o intervalo de tempo que se inicia na Data de
Inicio da Rentabilidade, inclusive, e termina na primeira Data de Pagamento da
Remuneracgéo, exclusive, e, para os demais Periodos de Capitalizagéo, o intervalo de
tempo que se inicia ha Data de Pagamento da Remuneracédo imediatamente anterior,
inclusive, e termina na Data de Pagamento da Remuneracdo subsequente, exclusive.
Cada Periodo de Capitalizac@o sucede o anterior sem solu¢do de continuidade, até a
Data de Vencimento.

Pagamento da Remuneracdo. Ressalvadas as hipéteses de liquidacéo antecipada das

4.12.1. O pagamento da Remuneracédo das Debéntures sera feito pela Emissora aos
Debenturistas, de acordo com as normas e procedimentos da B3, considerando que as
Debéntures estejam custodiadas eletronicamente na B3 por ocasido do pagamento.

4.12.2. Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido nesta Escritura de Emissao
aqueles que forem titulares de Debéntures ao final do Dia Util imediatamente anterior &
data de pagamento das Debéntures.
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Amortizacao do Valor Nominal Unitario Atualizado.

4.13.1. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de Resgate Antecipado
Facultativo, de Aquisicdo Facultativa ou do vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emisséo, o Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures sera amortizado em 28 (vinte e oito)
parcelas, sendo a primeira parcela devida em 15 de agosto de 2027 e a Ultima na Data
de Vencimento, conforme estabelecido a seguir (cada uma, uma “Data de Pagamento
da Amortizacéo”):

Percentual do Valor
Nominal Unitéario
Parcela Datas de Amortizacao Atualizado das
Debéntures a ser
Amortizado
12 15 de agosto de 2027 1,0000%
2@ 15 de fevereiro de 2028 1,0101%
32 15 de agosto de 2028 1,0204%
42 15 de fevereiro de 2029 1,0309%
52 15 de agosto de 2029 2,0833%
62 15 de fevereiro de 2030 2,1277%
72 15 de agosto de 2030 3,2609%
82 15 de fevereiro de 2031 3,3708%
92 15 de agosto de 2031 3,4884%
102 15 de fevereiro de 2032 3,6145%
112 15 de agosto de 2032 3,7500%
122 15 de fevereiro de 2033 3,8961%
132 15 de agosto de 2033 5,4054%
142 15 de fevereiro de 2034 5,7143%
1528 15 de agosto de 2034 6,0606%
162 15 de fevereiro de 2035 6,4516%
172 15 de agosto de 2035 6,8966%
182 15 de fevereiro de 2036 7,4074%
192 15 de agosto de 2036 8,0000%
202 15 de fevereiro de 2037 8,6957%
212 15 de agosto de 2037 11,9048%
222 15 de fevereiro de 2038 13,5135%
232 15 de agosto de 2038 15,6250%
242 15 de fevereiro de 2039 18,5185%
252 15 de agosto de 2039 22,7273%
262 15 de fevereiro de 2040 29,4118%
272 15 de agosto de 2040 41,6667%
oga Data de VeAnC|mento das 100,0000%
Debéntures
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4.14. Local de Pagamento: Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo efetuados
pela Emissora no respectivo vencimento utilizando-se, conforme o caso: (i) os procedimentos
adotados pela B3 para as Debéntures custodiadas eletronicamente nela; e/ou (ii) os
procedimentos adotados pelo Escriturador, para as Debéntures que ndo estejam custodiadas
eletronicamente na B3.

4.15. Prorrogacdo dos Prazos: Considerar-se-do0 prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigacdo até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se a data do
vencimento coincidir com dia em que ndo houver expediente bancéario no local de pagamento
das Debéntures, ressalvados 0s casos cujos pagamentos devam ser realizados por meio da B3,
hipétese em que somente havera prorrogacdo quando a data de pagamento coincidir com feriado
declarado nacional, sabado ou domingo ou qualquer dia que nao houver expediente na B3.

4.15.1. Exceto quando previsto expressamente de modo diverso na presente Escritura
de Emissdo, entende-se por “Dia(s) Util(eis)” (i) com relagdo a qualquer obrigacdo
pecuniaria realizada por meio da B3, inclusive para fins de célculo, qualquer dia que ndo
seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional; (ii) com relacdo a qualquer
obrigacao pecuniaria que nao seja realizada por meio da B3, qualquer dia no qual haja
expediente nos bancos comerciais na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, e que
nado seja sabado ou domingo; e (iii) com relac@o a qualquer obrigacdo ndo pecuniéria
prevista nesta Escritura de Emisséo, qualquer dia que nao seja sdbado ou domingo ou
feriado na cidade de Foz do Iguacu, estado do Parand e/ou na cidade de Sao Paulo,
estado de Sé&o Paulo.

4.16. Encargos Moratdrios: Sem prejuizo da Remuneracao, ocorrendo impontualidade no
pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida aos Debenturistas, os débitos em atraso
vencidos e ndo pagos pela Emissora ficardo sujeitos, independentemente de aviso, notificagéo
ou interpelacéo judicial ou extrajudicial, a (i) multa convencional, irredutivel e de natureza ndo
compensatoria, de 2% (dois por cento); e (ii) juros moratdrios a razdo de 1% (um por cento) ao
més, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento; ambos calculados sobre o
montante devido e ndo pago (“Encargos Moratérios”).

4.17. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos: Sem prejuizo do disposto na Clausula 4.16
acima, o ndo comparecimento do Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer
das obriga¢®es pecuniarias da Emissora, nas datas previstas nesta Escritura de Emissao, ou em
comunicado publicado pela Emissora no jornal indicado na Clausula 4.19 abaixo, ndo Ihe dara
direito ao recebimento da Remuneracao das Debéntures e/ou Encargos Moratérios no periodo
relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a
data do respectivo vencimento ou pagamento.

4.18. Repactuacédo: As Debéntures néo serdo objeto de repactuacdo programada.

4.19. Publicidade: Sem prejuizo de observar o disposto no artigo 13 da Resolugdo CVM 160,
em relacéo a publicidade da Emissao e da Oferta, todos os atos e decisGes a serem tomados
decorrentes desta Emissdo que, de qualquer forma, vierem a envolver interesses dos
Debenturistas, deverdo ser obrigatoriamente comunicados na forma de avisos publicados na
pagina da Emissora na rede mundial de computadores
(https://cataratasdoiguacu.com.br/relacoes-com-os-investidores/), sendo a  divulgagdo
comunicada ao Agente Fiduciario e a B3 (“Avisos aos Debenturistas”). A Emissora podera
alterar o jornal “O Diario do Comércio” por outro jornal de grande circulagéo que seja utilizado
para suas publicagbes societarias, mediante (i) comunicacao por escrito ao Agente Fiduciério; e
(i) publicagéo, na forma de aviso, no jornal substituido, nos termos do paragrafo 3°, do artigo
289 da Lei das Sociedades por Acdes.
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4.20. Tratamento Tributério. As Debéntures gozam do tratamento tributario previsto no artigo
2° da Lei 12.431.

4.20.1. Caso qualquer Debenturista tenha tratamento tributério diferente daquele
previsto na Lei 12.431, e/ou caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade
ou isencdo tributaria, o(s) mesmo(s) devera(do) encaminhar ao Banco Liquidante, no
prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis anteriores a data prevista para recebimento de
valores relativos as Debéntures, documentacdo comprobatdria do referido tratamento
tributario julgada apropriada pelo Banco Liquidante, sob pena de ter descontado de seus
pagamentos os valores devidos nos termos da legislagéo tributaria em vigor.

4.20.2. O Debenturista que tenha apresentado documentagcdo comprobatéria de sua
condicao de imunidade ou isenc¢éo tributaria, nos termos da Clausula 4.20.1 acima, e que
tiver essa condicdo alterada por disposicdo normativa, ou por deixar de atender as
condicdes e requisitos porventura prescritos no dispositivo legal aplicavel, ou ainda, tiver
essa condicao questionada por autoridade judicial, fiscal ou regulamentar competente,
devera comunicar esse fato, de forma detalhada e por escrito, ao Banco Liquidante, bem
como prestar qualquer informacéo adicional em relacdo ao tema que lhe seja solicitada
pelo Banco Liguidante ou pela Emissora.

4.20.3. Mesmo que tenha recebido a documentacao referida na Clausula 4.20.1 acima,
e desde que tenha fundamento legal para tanto, fica facultado a Emissora depositar em
juizo a tributac@o que entender devida.

4.20.4. Caso a Emissora néo utilize os recursos na forma prevista na Clausula 3.1.9
acima, dando causa ao seu desenquadramento da Lei 12.431, esta sera responsavel
pelo custo de todos os tributos, incidentes sobre os pagamentos, remuneracdo e
reembolso devido aos Debenturistas, bem como pela multa, a ser paga nos termos da
Lei 12.431, equivalente a 20% (vinte por cento) do valor da Emissdo ndo alocados no
Projeto.

4.205. Caso haja perda do beneficio gerado pelo tratamento tributario previsto na Lei
12.431, em razdo de descumprimento pela Emissora de obrigacbes legais ou
regulamentares que levem ao desenquadramento dos Projetos como elegiveis a referido
beneficio nos termos da Lei 12.431, a Emissora devera, a seu exclusivo critério, optar
por: (i) arcar com todos os tributos devidos e acrescer aos pagamentos devidos sob as
Debéntures os valores adicionais suficientes para que os Debenturistas recebam tais
pagamentos como se os referidos valores adicionais nao fossem incidentes; ou (ii) desde
gue assim autorizado por regulamentagdo especifica, nos termos da Lei 12.431 e da
Resolugcdo do CMN n° 4.751, de 26 de setembro de 2019 (“Resolucdo CMN 4.751"),
resgatar a totalidade das Debéntures, no prazo de até 60 (sessenta) dias corridos ou em
prazo aprovado em Assembleia Geral de Debenturistas, pelo Valor Nominal Unitario
Atualizado, acrescido da Remuneracdo das Debéntures, devida até a data do efetivo
resgate, calculada pro rata temporis, a partir da Data da Primeira Integralizagéo ou da
Data de Pagamento da Remuneracéo (conforme definido abaixo) imediatamente anterior,
sem a incidéncia de multa ou prémio de qualquer natureza. Caso a Emissora opte por
resgatar a totalidade das Debéntures nos termos do item (ii) acima, para célculo da
Atualizacéo Monetéria sera utilizada para calculo do fator “C” a Ultima projecao disponivel
divulgada pela ANBIMA da variagao percentual do IPCA.

4206. Caso ndo seja permitido a Emissora realizar o resgate antecipado das
Debéntures nos termos da Clausula 4.20.5 acima, em razdo de vedacgdo legal ou
regulamentar, a Emissora continuara responsavel por todas as obrigacbes decorrentes
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das Debéntures, e deverd arcar com todos os tributos relacionados as Debéntures que
venham a ser devidos pelos Debenturistas, bem como com qualquer multa a ser paga
nos termos da Lei 12.431, de modo a acrescentar aos pagamentos devidos aos
Debenturistas valores adicionais suficientes para que os Debenturistas recebam tais
pagamentos como se os referidos valores ndo fossem incidentes, fora do ambito da B3

(gross up).

Classificagéo de Risco da Emisséo

4.21.1. Nao serd contratada agéncia de classificacdo de risco (rating) no ambito da
Oferta para atribuir classificacao de risco (rating) as Debéntures anteriormente a Data de
Inicio da Rentabilidade. A Emissora devera contratar agéncia de classificacao de risco
dentre Standard & Poor's Ratings do Brasil Ltda., Fitch Ratings ou a Moody’s América
Latina (“Agéncia de Classificacdo de Risco”), as suas expensas, para atribuicdo de
classificagédo de risco (rating) as Debéntures, no prazo de até 6 (seis) meses contados
da Data de Emiss&o, devendo envia-la ao Agente Fiduciario em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da publicacao do relatério, sendo que as Partes esclarecem que ndo havera
referéncia de rating minimo a ser obtido, tampouco qualquer penalidade ou penalizacdes
a Emissora no ambito desta Emissdo em decorréncia do rating que venha a ser obtido.

421.2. A Agéncia de Classificagdo de Risco podera, a qualquer momento, ser
substituida, pela Emissora, pelas agéncias Standard & Poor's Ratings do Brasil Ltda.,
Moody’s América Latina ou pela Fitch Ratings, sem necessidade de aprovacao prévia
dos Debenturistas, devendo a Emissora notificar o Agente Fiduciario sobre referida
substituicdo em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da contratacdo da nova Agéncia de
Classificacdo de Risco.

4.21.3. A Agéncia de Classificagdo de Risco é uma empresa que avalia determinados
produtos financeiros ou seus emissores e classifica esses ativos ou empresas segundo
o grau de risco de ndo pagamento no prazo fixado. As agéncias de classificagao de riscos
passaram a ser reguladas pela CVM a partir da edicdo da Resolucdo da CVM n° 9, de
27 de outubro de 2020, conforme alterada, podendo o investidor acessar a lista de
agéncias registradas ou reconhecidas pela CVM na consulta ao cadastro geral no site:
https://www.gov.br/cvm/pt-br.

4.21.4. O Agente Fiduciario ndo tem qualquer relagcdo societaria ou comercial com a
Agéncia de Classificagdo de Risco, sendo que o processo de contratacdo, analise,
fornecimento de documentos e informagbes para a auditoria pela Agéncia de
Classificacdo de Risco sera conduzido exclusivamente pela Emissora. A Agéncia de
Classificacdo de Risco € empresa independente e a Unica responsavel pelo formato de
suas andlises e pelo embasamento tomado na concesséo de sua opinido.

Garantias Reais

4.22.1. Alienacdo Fiduciaria de Ac¢des. Observada a Condicdo Suspensiva das
Garantias Reais, as Debéntures sdo garantidas, por (i) alienagéo fiduciaria da totalidade
das acg0es, existentes e que venham a ser emitidas, de emissao da Emissora (“A¢des
Alienadas”) e (ii) cessdo fiduciaria em garantia de 100% (cem por cento) de todos os
frutos, rendimentos, vantagens e remuneracgdes que forem expressamente atribuidos as
Acdes Alienadas, incluindo todos os dividendos (em dinheiro, espécie ou mediante
distribuicdo de novas ages), lucros, pagamentos, créditos, bonificacdes, direitos
econdmicos, juros sobre capital proprio, distribuicdes, reembolso de capital, bdnus e
demais valores efetivamente creditados, pagos, entregues, recebidos ou a serem
recebidos ou, de qualquer outra forma, distribuidos as Acionistas em razéo da titularidade
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das Acdes Alienadas, sem limitar, todas as preferéncias e vantagens que forem
atribuidas, expressamente, as Ac¢bes Alienadas, a qualquer titulo, inclusive, lucros,
proventos decorrentes do fluxo de dividendos, juros sobre o capital préprio, valores
devidos por conta de reducdo de capital, amortizacdo, resgate, reembolso ou outra
operacao e todos 0s demais proventos ou valores que, de qualquer outra forma, tenham
sido e/ou que venham a ser declarados e ainda nédo tenham sido distribuidos, inclusive,
mediante a permuta, venda ou qualquer outra forma de disposi¢cdo ou alienacdo das
Acdes Alienadas, e quaisquer bens, valores mobilidrios ou titulos nos quais as Ac¢des
Alienadas sejam convertidas (incluindo quaisquer depdsitos, titulos ou valores
mobiliarios) a serem pagos pela Emissora (“Alienacao Fiduciariade A¢des”), de acordo
com os termos e condi¢des previstos no “Segundo Aditamento ao Instrumento Particular
de Alienacdo Fiducidria de Acdes em Garantia Sob Condi¢cdo Suspensiva e Outras
Avencas”, celebrado, entre as Acionistas, na qualidade de outorgantes, o Agente
Fiduciario, na qualidade de outorgado, e a Emissora, na qualidade de
interveniente (“Contrato de Alienacado Fiduciaria”).

4.222. Cessdo Fiduciaria de Recebiveis. Observada a Condi¢cdo Suspensiva das
Garantias Reais, as Debéntures sédo garantidas, ainda, por cessao fiduciaria de todos e
quaisquer direitos, presentes e/ou futuros, decorrentes, relacionados e/ou emergentes
do “Contrato de Concessédo n° 001/2022" celebrado em 18 de julho de 2022, entre a
Emissora e o Instituto Chico Mendes de Conservacdo da Biodiversidade (“Poder
Concedente” e “Contrato de Concessao”, respectivamente), respeitado o disposto no
artigo 28 da Lei 8.987, de 13 de fevereiro de 1995, conforme alterada (“Lei 8.987"),
incluindo, sem limitar, todos e quaisquer direitos de crédito, receitas, recebiveis, recursos,
indenizagbes, compensacgdes e/ou quaisquer outros direitos ou valores, presentes e/ou
futuros, decorrentes, relacionados e/ou emergentes do Contrato de Concessdo, bem
como todos direitos de crédito da Companhia sobre valores a serem depositados e
mantidos na Conta Centralizadora (conforme definido no Contrato de Cesséo Fiduciaria
de Recebiveis) de titularidade da Companhia em que sdo depositados quaisquer
créditos, receitas, recebiveis, recursos, indeniza¢des, compensacdes decorrentes da
Concesséo e os direitos emergentes da Concessdo, assim como todos os direitos
creditérios da Emissora sobre a totalidade de valores a serem depositados e mantidos
na Conta Centralizadora (conforme definido no Contrato de Cesséo Fiduciaria) e a
propriedade fiduciaria e o dominio resollvel de todos e quaisquer direitos (atuais ou
futuros) sobre a Conta Centralizadora (“Cessdo Fiduciaria de Recebiveis” e, em
conjunto com a Alienacéo Fiduciaria de A¢des, “Garantias Reais”), de acordo com 0s
termos e condi¢gBes previstos no “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de
Contrato de Cesséo Fiducidria de Direitos Emergentes da Concessdo e Direitos
Creditérios Sob Condigdo Suspensiva e Outras Avencas”, celebrado entre a Emissora,
na qualidade de cedente fiduciante, e o Agente Fiduciario, na qualidade de cessionario
(“Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis”, e quando em conjunto com o
Contrato de Alienagéo Fiduciaria, “Contratos de Garantia”).

4.22.2.1.A eficicia das Garantias Reais estara sujeita, nos termos do artigo 125
do Cddigo Civil, (a) a liberacéo do 6nus existente sobre os bens e direitos objeto
das Garantias Reais, conforme aplicavel, constituido no ambito do “Instrumento
Particular de Escritura da 22 (Segunda) Emissédo de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Acdes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejusséria sob Condicdo Suspensiva, em Série Unica, para Distribuicdo
Publica sob o Rito de Registro Automatico, da Urbia Cataratas S.A.” celebrado
entre a Emissora, o Agente Fiduciario e as Acionistas, em 14 de junho de 2024,
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conforme alterada de tempos em tempos (“Escritura da 22 Emisséo”, “Divida
Existente” e “Onus Existentes”, respectivamente), que ocorrera mediante a
liguidacdo integral das obrigacbes decorrentes da Divida Existente; e
(b) exclusivamente com relacédo a Alienacao Fiduciaria de A¢bes, a notificacao
ao Poder Concedente informando sobre a referida garantia, nos termos do
Contrato de Concessao (“Condi¢do Suspensiva das Garantias Reais”).

4.22.3. Uma vez implementada a Condicdo Suspensiva das Garantias Reais, as
Debéntures deixardo de ser da espécie quirografaria e passarao a ser da espécie com
garantia real, sendo certo que a Emissora e o Agente Fiduciario deverdo, apds a
implementacdo da Condicdo Suspensiva das Garantias Reais, celebrar aditamento a
esta Escritura de Emisséo para alterar a espécie das Debéntures, bem como providenciar
a sua divulgacao no sistema eletronico disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores, nos termos da Clausula 2.5 desta Escritura de Emisséo.

4.22.4. As Partes ficam, desde logo, autorizadas e obrigadas a celebrar aditamento a
esta Escritura de Emissao, para formalizar a convolagéo da espécie das Debéntures de
quirografaria para com garantia real, mediante a implementacéo da Condigédo Suspensiva
das Garantias Reais. Fica desde j& estabelecido que ndo sera necesséria a realizacéo
de qualquer ato ou aprovacdo societaria adicional por parte da Emissora, ou de
Assembleia Geral de Debenturistas, para aprovagdo e celebracdo do respectivo
aditamento.

4.225. Fica certo e ajustado o carater nao excludente, mas cumulativo entre si, das
Garantias Reais, nos termos desta Escritura de Emisséo e dos Contratos de Garantia,
podendo o Agente Fiduciario executar ou excutir todas ou cada uma destas garantias
indiscriminadamente, quantas vezes julgar necessario, conforme orientacdes dos
Debenturistas, para os fins de amortizar ou quitar as Obrigacdes Garantidas, néo
havendo qualquer ordem de preferéncia.

5. Aquisicdo Facultativa, Resgate Antecipado Facultativo Total, Oferta de Resgate
Antecipado e Amortizagcdo Extraordinaria Facultativa

5.1.

Aquisicdo Facultativa

5.1.1. A Emissora poderd, apos decorridos 2 (dois) anos contados da Data de
Emisséo, observado o disposto na Lei 12.431 e na regulamentacéo aplicavel da CVM e
do CMN, ou antes de tal data, desde que venha a ser legalmente permitido, nos termos
da Lei 12.431, da Resolucdo CVM 160, da regulamentacdo do CMN ou de outra
legislacdo ou regulamentacgdo aplicavel, adquirir Debéntures, observado o disposto no
artigo 55, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por A¢des, desde que observe as regras
estabelecidas na Resolugdo da CVM n° 77, de 29 de marco de 2022, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 77”), devendo tal fato, se assim exigido pelas disposi¢cdes
legais e regulamentares aplicaveis, constar do relatério da administracdo e das
demonstragdes financeiras da Emissora (“Aquisi¢cao Facultativa”).

5.1.2. Caso a Emissora deseje adquirir as Debéntures por valor superior ao Valor
Nominal Unitario, devera comunicar previamente o Agente Fiduciario e os Debenturistas
acerca de sua intencdo de aquisi¢do, fornecendo as seguintes informac¢des minimas:
(i) data pretendida para a aquisi¢do (que devera obedecer o intervalo de no minimo 16
(dezesseis) e no maximo 31 (trinta e um) dias contados da data da comunicacéo);
(ii) emisséo que serd adquirida; (iii) quantidade de Debéntures que pretende adquirir
(quantidade minima, fixa ou maxima, indicando se a oferta permaneceré valida caso a
guantidade indicada nas manifestacfes de alienacdo recebidas dos Debenturistas for
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inferior a pretendida e qual o tratamento que sera dado caso as manifestacdes indiquem
uma quantidade de debéntures superior ao objeto da aquisicdo); (iv) data da liquidagéo
e eventuais condic¢des; (v) destinacdo das Debéntures adquiridas; (vi) pre¢co maximo de
aquisicao, discriminando o que se refere ao Valor Nominal Unitéario, a corregdo monetaria
(caso aplicavel) e ao prémio de aquisicao; (vii) prazo de manifestacdo aos Debenturistas
(ndo inferior & 15 (quinze) dias contatos da data da comunicacdo); e (viii) outras
informacgdes consideradas relevantes pela Emissora, observada a dispensa constante do
artigo 19°, paragrafo 12 da Resolugao CVM 77.

5.1.3. Para as Debéntures custodiadas na B3, no caso de Aquisicdo Facultativa
observar-se-a o procedimento da B3 para a operacionalizacdo e pagamento das
Debéntures objeto de tal Aquisicéo Facultativa.

5.1.4. As Debéntures objeto do procedimento descrito na Clausula 5.1 acima poderéo,
a critério da Emissora, permanecer em tesouraria, serem novamente colocadas no
mercado ou serem canceladas, sendo certo que devera ser observada a forma que vier
a ser regulamentada pelo CMN, em conformidade com o disposto no artigo 1°, paragrafo
1°, inciso Il, da Lei 12.431. As Debéntures adquiridas pela Emissora para permanéncia
em tesouraria nos termos desta Clausula, se e quando recolocadas no mercado, faréo
jus a mesma Remuneracéo aplicavel as demais Debéntures.

Resgate Antecipado Facultativo Total

5.2.1. Observado o disposto no artigo 1°, paragrafo 1°, inciso Il, da Lei 12.431, da
Resolucdo CMN 4.751 e/ou das demais disposic¢des legais e regulamentares aplicaveis,
a Emissora podera realizar, a seu exclusivo critério, o resgate antecipado facultativo total
das Debéntures, com o consequente cancelamento de tais Debéntures, desde que o
prazo médio ponderado minimo de 4 (quatro) anos dos pagamentos transcorridos entre
a Data de Emissdo e a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures, ou outro que venha a ser autorizado pela legislacdo ou regulamentacdes
aplicaveis, seja observado, independentemente da anuéncia dos Debenturistas,
mediante o envio de Comunicacdo de Resgate (conforme definido abaixo) (“Resgate
Antecipado Facultativo Total”).

5.2.1.1. O prazo médio ponderado mencionado na Clausula 5.2.1 acima sera
calculado quando da realizagdo do Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures, nos termos da Resolugdo CMN 5.034, ou de outra forma, desde
gue venha a ser legalmente permitido e devidamente regulamentado pelo CMN,
nos termos da Lei 12.431.

5.2.1.2. O Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures podera ser
realizado apenas em periodos de, no minimo, 180 (cento e oitenta) dias
contados do primeiro Dia Util apds ser alcangado o prazo médio ponderado
minimo de 4 (quatro) anos entre a Data de Emissao e a data do efetivo resgate
das Debéntures ou outro que venha a ser autorizado pela legislagdo ou
regulamentacdes aplicaveis, nos termos do paragrafo 1°, do artigo 1° da
Resolucdo CMN 4.751, ou de outra forma, desde que venha a ser legalmente
permitido pela legislagédo ou regulamentacdes aplicaveis.

5.2.1.3. Observado o disposto na Clausula 5.2, o Resgate Antecipado
Facultativo Total somente sera realizado mediante envio de comunicacao
individual aos Debenturistas, ou publicagcdo de anudncio, nos termos da
Clausula 4.19 acima, em ambos 0s casos com cOpia para o Agente Fiduciério,
a B3 e aANBIMA, com 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data em que se
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pretende realizar o efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures (“Comunicacao de Resgate”), sendo que na referida comunicacgao
devera constar: (a) a data de realizagdo do Resgate Antecipado Facultativo
Total, que devera ser um Dia Util; (b) a menc&o de que o valor correspondente
ao pagamento sera o Valor do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures
(conforme abaixo definido); e (c) quaisquer outras informacfes necessarias a
operacionalizacdo do Resgate Antecipado Facultativo Total.

5.2.1.4. O valor a ser pago em relacdo a cada uma das Debéntures objeto do
Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures sera o equivalente ao
maior dos critérios mencionados nos itens (i) e (ii) abaixo, sendo que, caso (ii)
seja maior que (i), a diferenca entre (ii) e (i) serd paga a titulo de prémio,
conforme previsto abaixo (“Valor do Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures”):

0 Ao Valor Nominal Unitario Atualizado ou ao saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, acrescido da
Remuneracgéo devida desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data
de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures imediatamente
anterior, até a data do Resgate Antecipado Facultativo Total; ou

(i) A soma das parcelas de Amortizagdo do Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures e das parcelas da Remuneracdo devidas
desde a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo até a Data de
Vencimento das Debéntures, trazida a valor presente até a data do
efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total, utilizando-se como taxa de
desconto, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis pro rata
temporis, a soma exponencial (i) da taxa percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, da Nota do Tesouro Nacionall
— Série B (NTNB), de duration mais préxima das Debéntures na data do
resgate, apurada 2 (dois) Dias Uteis imediatamente anteriores a data de
Resgate Antecipado Facultativo Total, sendo a duration calculada com
base na seguinte formula:

onde:

n [ FC Xt
t=1 (1 + i)t/252

. (] I l’) N

n = ndmero de pagamentos de Remuneragéo e/ou amortizagao;

t = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo
Total e a data prevista de pagamentos de Remuneragdo e/ou
amortizacdo programados;

[FC] _t = valor projetado de pagamento de Remuneragdo e/ou

amortizag&o programados no prazo de t Dias Uteis;

i = taxa de Remuneragéo, % a.a., conforme definida na Clausula 4.11
desta Escritura de Emisséo;
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e (i) de uma sobretaxa (spread), expressa em percentual, que devera
ser calculada com base na seguinte férmula, observado que somente as
parcelas de amortizacdo e Remuneragdo que venceriam apds o
Resgate Antecipado Facultativo Total deverdo ser consideradas na
apuracéao do valor (B):

onde:

N VNey

B = kgx (FV_ﬂ * CResgare)

VNek = parcela de amortizagao do Valor Nominal Unitario Atualizado de
cada uma das “k” parcelas vincendas das Debéntures, sendo o valor de
cada parcela “k” equivalente ao Valor Nominal Unitario Atualizado,
acrescido das parcelas de Remuneragéo;

n = nimero total de parcelas vincendas das Debéntures, conforme o
caso, sendo n um numero inteiro;

FVPk = fator de valor presente apurado conforme férmula a seguir,
calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento:

onde:
FVP, = [(1 + NTNB) x (1 + [#])]™/*?

NTNB = taxa percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, da Nota do Tesouro Nacional - Série B (NTNB), de duration
mais proxima das Debéntures na data do Resgate Antecipado
Facultativo Total, apurada 2 (dois) Dias Uteis imediatamente anteriores
a data de Resgate Antecipado Facultativo Total;

nk = namero de Dias Uteis entre a data de Resgate Antecipado
Facultativo Total e a data de vencimento programada de cada parcela
“k” vincenda, conforme cronograma de amortizagdo constante desta
Escritura de Emissao;

CResgate = fator da variacao acumulada do IPCA/IBGE calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado desde a Data de
Inicio da Rentabilidade até a data de Resgate Antecipado Facultativo
Total.

(i) Caso a data de realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo
Total coincida com uma data de amortizacdo e/ou Pagamento de
Remuneracgédo das Debéntures, o prémio previsto no item (ii) da Clausula
5.2.1.4 acima e os demais célculos deveréo ser efetuados sobre o saldo
do Valor Nominal Unitario ap6s os referidos pagamentos.

5.2.1.5. O pagamento das Debéntures a serem resgatadas antecipadamente,
por meio do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, sera realizado
pela Emissora (i) por meio dos procedimentos adotados pela B3 no caso das
Debéntures que estejam custodiadas eletronicamente na B3 ou (ii) mediante
depdsito em contas correntes indicadas pelos titulares das Debéntures, a ser
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realizado de acordo com os procedimentos adotados pelo Escriturador, no caso
das Debéntures que néo estejam custodiadas conforme o item (i) acima.

Oferta de Resgate Antecipado

5.3.1. Nos termos da Resolugdo CMN 4.751 ou de outra forma, desde que ja tenha
transcorrido o prazo indicado no inciso |, do artigo 1°, da Resolu¢do CMN 4.751 ou outro
gue venha a ser autorizado pela legislacdo ou regulamentacao aplicaveis, a Emissora
podera, a seu exclusivo critério e a qualqguer momento (observadas as limitagdes
previstas na legislacdo aplicavel a época da Oferta de Resgate Antecipado), realizar
oferta de resgate antecipado total ou parcial (desde que permitido nos termos da
legislacdo aplicavel a época da Oferta de Resgate Antecipado) das Debéntures,
enderecada a totalidade dos Debenturistas, sem distingdo, e sendo assegurado aos
Debenturistas a prerrogativa de aceitar ou néo o resgate das Debéntures por eles detidas,
nos termos desta Escritura de Emissao e da legislacdo aplicavel, incluindo, mas nao se
limitando, a Lei das Sociedades por A¢bes (“Oferta de Resgate Antecipado”). A Oferta
de Resgate Antecipado sera operacionalizada de acordo com a forma prevista abaixo.

5.3.2. A Oferta de Resgate Antecipado devera ser precedida de envio de comunicagéo
individual aos Debenturistas, com cépia ao Agente Fiduciario e a B3 ou por meio de
publicacéo, nos termos da Clausula 4.19 acima, com antecedéncia minima de 10 (dez)
Dias Uteis contados da data em que se pretende realizar o pagamento da Oferta de
Resgate Antecipado, nos termos da Clausula 5.3.3 abaixo (“Edital de Oferta de Resgate
Antecipado”).

5.3.3. O Edital de Oferta de Resgate Antecipado devera conter, no minimo, as
seguintes informacdes: (i) caso seja parcial (desde que venha a ser permitido pela
legislacdo aplicavel a época da Oferta de Resgate Antecipado), a quantidade de
Debéntures a ser resgatada; (i) a data efetiva para o resgate antecipado e para
pagamento aos Debenturistas, que devera ser um Dia Util e ocorrer em uma Unica data;
(i) o valor do prémio devido aos Debenturistas em face do resgate antecipado, caso haja;
(i) se a Oferta de Resgate Antecipado estara condicionada a aceitacdo por
Debenturistas que detenham uma quantidade minima de Debéntures; (iv) a forma e o
prazo de manifestacdo a Emissora pelos Debenturistas, prazo este que nao podera ser
inferior a 10 (dez) dias contados do envio ou da publicagéo, conforme o caso, do Edital
de Oferta de Resgate Antecipado; e (v) demais informacgdes necessarias para a tomada
de decisdo pelos Debenturistas e a operacionalizacdo do resgate antecipado das
Debéntures.

5.3.4.  ApOs o envio ou a publicacao, conforme o caso, do Edital de Oferta de Resgate
Antecipado, os Debenturistas que optarem pela adeséo a Oferta de Resgate Antecipado
deverdao se manifestar nesse sentido a Emissora, com copia ao Agente Fiduciario, e
formalizar sua adeséo no sistema da B3, até o encerramento do prazo a ser estabelecido
no Edital de Oferta de Resgate Antecipado. Ao final deste prazo, caso titulares
representando a totalidade das Debéntures objeto da Oferta de Resgate Antecipado
aceitem a Oferta de Resgate Antecipado, a Emissora tera até 10 (dez) Dias Uteis para
realizar o resgate antecipado das Debéntures e a respectiva liquidagéo financeira, sendo
certo que todas as Debéntures serdo resgatadas e liquidadas em uma Unica data.

5.3.5. A Emissora devera, apos o término do prazo de adesdo a Oferta de Resgate
Antecipado, comunicar a B3 através de correspondéncia em conjunto com o Agente
Fiduciario, da realizagcdo da Oferta de Resgate Antecipado com, no minimo, 3 (trés) Dias
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Uteis de antecedéncia da data estipulada para o pagamento referente a Oferta de
Resgate Antecipado.

5.3.6. Os valores a serem pagos aos Debenturistas em razdo da Oferta de Resgate
Antecipado deverédo ser equivalentes ao Valor Nominal Unitario Atualizado, acrescido da
Remuneracéo e calculados pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizac&o ou
Ultima Data de Pagamento da Remuneragdo, conforme o caso, e dos respectivos
Encargos Moratorios, caso aplicavel, até a data do efetivo resgate, podendo, ainda, ser
oferecido prémio de resgate antecipado aos Debenturistas, a exclusivo critério da
Emissora, 0 qual ndo podera ser negativo (“Valor da Oferta de Resgate Antecipado”).

5.3.7. O pagamento das Debéntures a serem resgatadas antecipadamente, por meio
da Oferta de Resgate Antecipado, sera realizado pela Emissora (i) por meio dos
procedimentos adotados pela B3 no caso das Debéntures que estejam custodiadas
eletronicamente na B3 ou (ii) mediante depdsito em contas correntes indicadas pelos
titulares das Debéntures, a ser realizado de acordo com os procedimentos adotados pelo
Escriturador, no caso das Debéntures que nédo estejam custodiadas conforme o item (i)
acima.

5.3.8. As Debéntures resgatadas pela Emissora nos termos da Clausula 5.2 e
5.3 desta Escritura de Emisséo serdo obrigatoriamente canceladas.

5.4.  Amortizacdo Extraordinaria Facultativa
5.4.1. N&o havera amortizacé@o extraordinaria facultativa das Debéntures.
6. Vencimento Antecipado

6.1.  Sujeito ao disposto nas Clausulas 6.2 e 6.3 abaixo, o Agente Fiduciario devera considerar
antecipadamente vencidas as obrigacdes decorrentes das Debéntures, observados os
procedimentos previstos nesta Clausula, a fim de exigir o imediato pagamento, pela Emissora,
do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, acrescido da Remuneracéo, calculada
pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizagdo ou a data de pagamento da
Remuneragéo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sem
prejuizo, quando for o caso, dos Encargos Moratorios, na ocorréncia de qualquer dos eventos
descritos nas Clausulas 6.1.1 e/ou 6.1.2 abaixo (cada evento, um “Evento de Vencimento
Antecipado”).

6.1.1. Constituem Eventos de Vencimento Antecipado que acarretam o vencimento
automatico das obriga¢cdes decorrentes desta Escritura de Emisséo:

I. inadimplemento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo pecuniaria prevista nesta
Escritura de Emisséo e/ou nos Contratos de Garantia na respectiva data de pagamento,
ndo sanado no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data do respectivo
inadimplemento;

Il.declaracgéo judicial de invalidade, nulidade ou inexequibilidade total desta Escritura de
Emissdo e/ou de qualquer dos Contratos de Garantia, relacionadas as obrigacdes
financeiras aqui previstas;

[l. guestionamento judicial, pela Emissora, por qualquer das Acionistas ou por
qualquer das controladas diretas e/ou indiretas das Acionistas, ou por qualquer Parte
Relacionada, desta Escritura de Emisséo e/ou dos Contratos de Garantia;

\A (a) liguidacéo, dissolucéo ou extingdo da Emissora, exceto pela liquidacéo de
filiais da Emissora, desde que ndo cause ou possa vir a causar um Efeito Adverso
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Relevante (conforme abaixo definido); (b) decretacao de faléncia da Emissora; (c) pedido
de autofaléncia formulado pela Emissora; (d) pedido de faléncia da Emissora, formulado
por terceiros, ndo elidido no prazo legal; ou (e) pedido de recuperacéo judicial ou de
recuperacao extrajudicial da Emissora, independentemente do deferimento do respectivo
pedido; (f) mediacdo e/ou conciliacdo, inclusive antecipatorias, relacionadas a
recuperacao judicial, a recuperacgdo extrajudicial e/ou a faléncia, pedido de faléncia da
Emissora, nos termos do artigo 20-A e seguintes da Lei n° 11.101, de 9 de fevereiro de
2005, conforme alterada (“LRF”) ou, ainda, qualquer processo judicial similar em outra
jurisdicdo; e (g) propositura de medidas cautelares preparatorias para pedido de
recuperacdo judicial ou extrajudicial, incluindo, mas ndo se limitando, o pedido de
suspensao de execucdes em que a Emissora for demandada, nos termos do paragrafo
1° do artigo 20-B da LRF, bem como os pedidos fundamentadas nos artigos 305 e
seguintes do Cdédigo de Processo Civil ou, ainda, qualquer processo judicial similar em
outra jurisdicdo, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial
do referido plano;

V. transformacgédo da forma societaria da Emissora de modo que ela deixe de ser
uma sociedade por agbes, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por
Acdes;

VI. até a Concluséo Fisico-Financeira do Projeto, contratacéo, pela Emissora, de
qualquer mutuo, divida ou obrigacao financeira, em especial aquelas oriundas de dividas
bancarias e operacdes de mercado de capitais, local ou internacional (“Dividas
Financeiras”), salvo mediante autorizagdo prévia de Debenturistas reunidos em
Assembleia Geral de Debenturistas e excetuados os Financiamentos Permitidos,
conforme abaixo;

Para fins desta Escritura de Emissao, entende-se:

“Financiamentos Permitidos™: (i) contratacdo de linha de capital de giro ou
leasings financeiros ou operacionais, contratados para fins de financiamento de
equipamentos, veiculos e mobiliario destinados a operagéo do Projeto e gestédo
da Emissora, em qualquer caso, em valor ndo superior a 10% (dez por cento)
da Receita Operacional Bruta, sendo que, desse montante, até
R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) (sendo que estes valores deverdo
ser atualizados pelo IPCA a partir de junho de 2024) poderado ser destinados a
contratacdo de mutuos pela Emissora, desde que sejam realizados a custos de
mercado e em prazo inferior a 12 (doze) meses; (ii) qualquer instrumento que
seja usado para captacdo de recursos derivados de pagamento por servigos
ambientais, créditos de sustentabilidade, ativos ambientais e/ou servigos e
produtos similares, desde que tal instrumento ndo seja convertido em Divida
Financeira e/ou conte com obrigacdo pecuniaria de repagamento. Para fins de
apuracao dos parametros descritos neste item, serdo considerados quaisquer
instrumentos celebrados pela Emissora que venham a configurar uma Divida
Financeira, ainda que posteriormente a sua celebragéo;

“Conclusao Fisico-Financeira do Projeto™ o atendimento, cumulativo, das
seguintes condicdes, (i) conclusdo de 95% (noventa e cinco por cento) das
obras obrigatérias decorrentes do Contrato de Concessédo (“Conclusédo das
Obras Obrigatérias”); (i) atingimento, pela Emissora, de ICSD da
Emissora (conforme definido abaixo) igual ou superior a 1,30x (um inteiro e trinta
centésimos), calculado conforme previsto nesta Escritura de Emisséo; e
(iii) atingimento, pela Emissora, de Divida Liquida pro forma/EBITDA igual ou
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inferior a 3,00x (trés inteiros), calculado conforme previsto nesta Escritura de
Emissdo. Para os fins deste item, a Conclusédo das Obras Obrigatérias podera
ser atestada por (a) termo de recebimento definitivo emitido pelo Poder
Concedente; ou (b) aprovacao por oficio ou declaragdo do Poder Concedente;

VII. concessdo, pela Emissora, de empréstimos, mituos, adiantamentos ou outras
formas de crédito a terceiros, pessoa fisica ou juridica, sociedade, entidade ou veiculo
de qualquer natureza, incluindo as Acionistas e demais empresas de seu grupo
econbmico (“Partes Relacionadas”), exceto por adiantamentos realizados
exclusivamente no ambito de investimentos destinados a realizagdo das obras do
Projeto, conforme previstas no Contrato de Concessao, desde que a rubrica contébil
“Adiantamento a terceiros” das demonstracdes financeiras auditadas da Emissora seja
mantida em, no maximo, R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais) (sendo que este
valor deverd ser atualizado pelo IPCA a partir de junho de 2024), sendo que a verificagdo
deste item sera realizada pelo Agente Fiduciario com base nas demonstracdes
financeiras auditadas da Emissora referentes ao exercicio social imediatamente anterior,
e gue, deste montante, serdo permitidos adiantamentos para Partes Relacionadas
limitados a operacdes que representam aumento de até R$ 15.000.000,00 (quinze
milhdes de reais) (sendo que este valor devera ser atualizado pelo IPCA a partir de junho
de 2024) no ativo da Emissora e desde que os referidos instrumentos de formalizacdo
das transacdes aqui referidas sejam previamente apresentados aos Debenturistas;

VI observada a Condicdo Suspensiva das Garantias Reais, constituicdo pela
Emissora e/ou por qualquer das Acionistas, de forma voluntaria ou involuntaria, a
gualquer tempo, de garantias reais, de qualquer natureza, em favor de terceiros, sobre
quaisquer bens, direitos ou receitas da Emissora, inclusive aqueles objeto das Garantias
Reais ou, ainda, a outorga de garantias fidejussorias, pela Emissora, salvo mediante
autorizacao prévia de Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas;

IX. vencimento antecipado de quaisquer Dividas Financeiras, que sejam
contratadas pela Emissora, ap0s a Data de Integralizac&o e cujo valor principal, individual
ou agregado, seja igual ou superior a R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes reais) (sendo que
tais valores deverdo ser atualizados pelo IPCA a partir de junho de 2024);

X. até a Concluséo Fisico-Financeira do Projeto ou caso esteja em curso qualquer
inadimplemento de quaisquer obrigacdes previstas nesta Escritura de Emissédo e/ou nos
Contratos de Garantia, pagamento, pela Emissora, de dividendos ou resgate de acoes,
incluindo dividendo a titulo de antecipacdo de lucros e/ou rendimentos sob a forma de
juros sobre o capital proprio, mituos (exceto se dentro do limite acima apontado), avais
e/ou qualquer outra forma de distribuicdo de recursos aos acionistas da Emissora, salvo
(a) mediante autorizagdo prévia de Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de
Debenturistas; e (b) pela distribuicdo de dividendos a ser realizada a qualquer momento,
desde que durante o exercicio de 2026, sob discricionariedade da Emissora, limitada a
até R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais) (“Distribuicdo Permitida”);

XI. até a Conclusdo Fisico-Financeira do Projeto, reducdo de capital social da
Emissora, conforme disposto no paragrafo 3° do artigo 174 da Lei das Sociedades por
Acdes salvo mediante autorizagdo prévia de Debenturistas reunidos em Assembleia
Geral de Debenturistas, exceto (i) se em decorréncia das Reorganizacdes Permitidas
(conforme definido abaixo); ou (ii) para absorcdo de eventuais prejuizos;

XII. cesséao, promessa de cessao ou qualquer forma de transferéncia ou promessa
de transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Emissora e/ou por qualquer das
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Acionistas, (i) dos Direitos Cedidos Fiduciariamente (conforme definido no Contrato de
Cessdao Fiduciaria de Recebiveis), (ii) das A¢des Alienadas ou (iii) qualquer de suas
obrigacbes nos termos desta Escritura de Emissdo e/ou dos Contratos de Garantia,
excetuados os 6nus existentes na data desta Escritura de Emisséo;

XIIl. existéncia de decisdo judicial, administrativa ou arbitral, em todos os casos,
imediatamente exequivel e de natureza condenatdria, cujos efeitos ndo tenham sido
suspensos no prazo legal, em razao de prética, pela Emissora e/ou por qualquer das
Acionistas, de atos que importem em trabalho infantil, trabalho analogo ao de escravo,
proveito criminoso da prostituicdo ou discriminagdo de raga ou género; e

XIV. ndo utilizagdo, pela Emissora, dos recursos obtidos com a Emisséo
estritamente nos termos desta Escritura de Emissao.

6.1.2. Constituem Eventos de Vencimento Antecipado que podem acarretar o
vencimento antecipado ndo automatico das obrigacbes decorrentes desta Escritura de
Emisséo:

I. inadimplemento, pela Emissora e/ou por qualquer das Acionistas, de qualquer
obrigacao ndo pecuniaria prevista nesta Escritura de Emiss@o e/ou nos Contratos de
Garantia, ndo sanado no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contado da data do respectivo
inadimplemento, sendo que o prazo previsto neste inciso ndo se aplica as obrigacdes
para as quais tenha sido estipulado prazo de cura especifico ou as obrigagdes previstas
nas Clausulas 7.1, itens |, (a) e XVIII, (c), abaixo, cujo prazo de cura sera de 30 (trinta)
dias;

Il.inadimplemento, pela Emissora de qualquer obrigacdo pecuniaria (Que ndo seja uma
Divida Financeira), em valor, individual ou agregado, igual ou superior a
R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), para a Emissora (sendo que estes valores
deverdo ser atualizados pelo indice corrigido pelo IPCA a partir de junho de 2024), ndo
sanado no prazo de cura estabelecido no respectivo contrato, se houver;

[l. imediatamente apds a Conclusdo Fisico-Financeira do Projeto, contratacao,
pela Emissora de qualquer Divida Financeira, cujo valor, individual ou agregado
ultrapasse R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais) ou o seu equivalente em outras
moedas (sendo que tais valores deverdo ser atualizados pelo IPCA a partir de junho de
2024), excetuando-se (i) qualquer Divida Financeira cuja contratagcdo seja previamente
aprovada pelos Debenturistas e desde que ndo esteja em curso qualquer inadimplemento
de quais obrigacdes previstas nesta Escritura ou nos Contratos de Garantia; e (ii)
qualquer Divida Financeira contratada para a realizagdo de investimentos em
decorréncia de aditamentos ao Contrato de Concessdo solicitados pelo Poder
Concedente, desde que a Divida Liquida/EBITDA da Emissora esteja inferior ou igual a
3x (trés inteiros) e observado que, nesta hipdtese, a Emissora devera convocar
Assembleia Geral de Debenturistas em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do deferimento
administrativo, de comum acordo entre o Poder Concedente e a Emissora, dos
aditamentos aqui referidos, para informar os Debenturistas sobre a contratacdo da nova
Divida Financeira;

\A declaracéo judicial de invalidade, nulidade ou inexequibilidade de qualquer
disposicédo desta Escritura de Emissédo e/ou de qualquer dos Contratos de Garantia,
desde que impec¢a ou dificulte o cumprimento das obrigacdes assumidas pela Emissora
el/ou pelas Acionistas e o exercicio dos direitos dos Debenturistas;
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V. (a) liquidacéo, dissolucdo ou extingdo de qualquer das Acionistas, exceto pela
liquidagcdo de filiais da Acionistas, neste caso de liquidacéo das filiais, desde que néo
cause ou possa vir a causar um Efeito Adverso Relevante (conforme abaixo definido);
(b) decretacdo de faléncia de qualquer das Acionistas; (c) pedido de autofaléncia
formulado por qualquer das Acionistas; (d) pedido de faléncia de qualquer das Acionistas,
formulado por terceiros, nao elidido no prazo legal; (e) pedido de recuperacao judicial ou
de recuperacgdo extrajudicial de qualquer das Acionistas; (f) mediacdo e/ou conciliacéo,
inclusive antecipatorias, relacionadas a recuperacao judicial, a recuperacao extrajudicial
el/ou a faléncia, pedido de faléncia das Acionistas, nos termos do artigo 20-A e seguintes
da LRF ou, ainda, qualquer processo judicial similar em outra jurisdicéo; e (g) propositura
de medidas cautelares preparatorias para pedido de recuperacao judicial ou extrajudicial,
incluindo, mas nao se limitando, o pedido de suspenséo de execug¢des em que qualquer
das Acionistas for demandada, nos termos do paragrafo 1° do artigo 20-B da LRF, bem
como os pedidos fundamentadas nos artigos 305 e seguintes do Cédigo de Processo
Civil ou, ainda, qualgquer processo judicial similar em outra jurisdigéo, independentemente
de ter sido requerida ou obtida homologacéao judicial do referido plano;

VI. inadimplemento pela Emissora de quaisquer Dividas Financeiras superiores a
R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) (sendo que estes valores deverdo ser
atualizados pelo IPCA a partir de junho de 2024), ndo sanado no prazo de cura
estabelecido no respectivo contrato, se houver, e que ndo estejam em discusséao judicial
ou arbitral em que tenha sido concedido efeito suspensivo;

VII. condenacao judicial em segunda instancia, para a qual ndo tenha sido obtido
efeito suspensivo, contra a Emissora e/ou as Acionistas e/ou qualquer das controladas
das Acionistas e seus administradores, acionistas com poderes de administracdo, no
exercicio de suas fungdes, por descumprimento das normas que lhe sao aplicaveis que
versam sobre atos de corrupgédo e atos lesivos contra a administragao publica, nacional
ou estrangeira, qualquer dispositivo de qualquer lei e/ou contra a préatica de crimes contra
a ordem econdmica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultagdo de bens, direitos e valores,
ou contra o sistema financeiro nacional, o mercado de capitais, incluindo, sem lei
especial, mas sem se limitar a Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada,
do Decreto n®11.129, de 11 de julho de 2022 (“Decreto 11.129"), a FCPA - Foreign
Corrupt Practices Act e a UK Bribery Act (em conjunto, “Leis Anticorrupcao”), exceto
com relacdo (i) as acdes ja existentes em face da Construcap, quais sejam, a Agao Civil
Publica n® 0807212-58.2015.4.05.8400, em tramite perante a 12 Vara Federal Rio Grande
do Norte/RN, e a Acao Popular n® 0137587-61.2020.8.19.0001, em tramite perante a 92
Vara da Fazenda Publica do Rio de Janeiro/RJ; e (ii) a representante da Cataratas, a
Acgéo Penal n° 5028046-47.2019.4.04.7000;

VI alteracdo ou transferéncia do Controle (conforme definigdo de controle prevista
no artigo 116 da Lei das Sociedades por Acdes, “Controle”) acionario, sem prévia
autorizacdo de Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas e sem a
aprovacao do Instituto Chico Mendes de Conservacdo da Biodiversidade — ICMBio:
(a) direto ou indireto da Emissora, de maneira que altere as participacdes societarias
indiretas da Construcap e da Cataratas na Emissora, exceto no caso de reorganizagao
societaria dentro dos grupos econémicos das Acionistas em que o controle indireto da
Emissora ndo seja alterado; ou (b) direto ou indireto de qualquer das Acionistas,
ressalvada a transferéncia de acdes e/ou controle a qualquer acionista atual e/ou
herdeiro de qualquer integrante atual do atual grupo de Controle, ou a transferéncia de
acOes e/ou controle, por qualquer integrante do atual grupo de Controle, a uma ou mais
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sociedades empresérias de que seja (ou sejam) controlador(es) (em conjunto,
“Reorganizagdes Permitidas”);

IX. cisdo, fusdo, incorporacdo, incorporacdo de acdes da Emissora e/ou de
qualquer das Acionistas, ou qualquer forma de reorganizacdo societaria envolvendo a
Emissora, exceto se previamente aprovado pelos Debenturistas reunidos em Assembleia
€ nos casos de reorganizagdo societaria que observem o quanto disposto no item VIl da
Clausula 6.1.2 acima;

X. alteracdo do objeto social da Emissora, conforme disposto em seu estatuto
social vigente na Data de Emissdo, exceto se ndo resultar em alteracdo da atividade
principal da Emissora;

XI. ndo obtencdo, ndo renovacdo, cancelamento, revogagdo ou suspensdo dos
alvards e/ou licengas, inclusive ambientais, necessérias para as atividades da Emissora
e aplicaveis ao Projeto, exceto por aquelas que forem questionadas de boa-fé pela
Emissora, cujos efeitos ndo tenham sido suspensos por decisdo judicial no prazo
improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da data da ndo renovacdo, cancelamento,
revogacao ou suspensédo dos alvaras e licengas mencionadas neste item, e desde que
sua auséncia nao gere um Efeito Adverso Relevante (conforme abaixo definido);

XII. caso qualquer das declara¢Ges prestadas pela Emissora e/ou por qualquer das
Acionistas nesta Escritura de Emissdo e/ou nos Contratos de Garantia e/ou nos demais
documentos da Emisséo revelarem-se (i) falsas na data em que forem prestadas, ou
(ii) incorretas na data em que foram prestadas, desde que tal incorrecdo (ii.a) afete a
respectiva declaracdo em qualquer aspecto material, de modo que cause um Efeito
Adverso Relevante ou, (ii.b) se refira a atos que importem em trabalho infantil, trabalho
andlogo ao de escravo, proveito criminoso da prostituicdo, discriminacdo de raca ou
género ou descumprimento das Leis Anticorrupgéo;

XIIl. protesto legitimo de titulos contra a Emissora em valor, individual ou agregado,
igual ou superior a R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) (sendo que tais valores
deverdo ser atualizados pelo IPCA a partir de junho de 2024), exceto se, em até 15
(quinze) dias, tiver sido validamente comprovado ao Agente Fiduciario que o(s)
protesto(s) foi(ram) indevidamente realizados, decorreu de erro ou ma-fé de terceiro ou
foi cancelado(s) ou suspenso(s)ou que foram garantidos em juizo;

XIV. descumprimento, pela Emissora de qualquer decisao judicial, administrativa ou
arbitral, em todos os casos, imediatamente exequivel e de natureza condenatéria, cujos
efeitos ndo tenham sido suspensos, em valor, individual ou agregado, igual ou superior a
R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) (sendo que tais valores deverdo ser
atualizados pelo IPCA a partir de junho de 2024);

XV. desapropriacdo, confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade
governamental de qualquer jurisdicdo que resulte na perda, pela Emissora da
propriedade e/ou da posse direta ou indireta de seus ativos em valor, individual ou
agregado, igual ou superior a 10% (dez por cento) da receita liquida da Emissora,
apurado com base nas demonstracdes anuais mais recentes da Emissora, ou que gere
um Efeito Adverso Relevante;

XVI. cessao, venda, alienacao e/ou qualquer forma de transferéncia, pela Emissora,
por qualquer meio, de forma gratuita ou onerosa, de ativos em valor, individual ou
agregado, igual ou superior a 10% (dez por cento) do capital social da Emissora, apurado
com base nas suas demonstra¢des anuais mais recentes, ou que gere um Efeito Adverso
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Relevante, exceto: (i) caso o0s recursos obtidos com o referido evento sejam
imediatamente e integralmente utilizados para resgate e/ou amortizagédo das Debéntures;
(i) na alienacdo de bens que sejam substituidos por novos de idéntica ou similar
finalidade; ou (iii) no &mbito de Reorganizagdes Permitidas;

XVII. atuacdo pela Emissora e/ou por qualquer das Acionistas ou controladas das
Acionistas e seus administradores, no exercicio da funcdo, em desconformidade com as
normas que lhe sao aplicaveis que versam sobre atos de corrup¢éo e atos lesivos contra
a administracao publica, na forma das Leis Anticorrup¢ao;

XVIII. realizacdo de transagBes com Partes Relacionadas que (i) ndo atendam,
cumulativamente (a) as normas legais, regulamentares ou exigéncias do Poder
Concedente e (b) as normas legais e regulamentacao contabeis, e, ainda (i) ndo sejam
realizadas no curso normal de seus negdécios e em termos e condi¢des de mercado;

XIX. expropriacdo, confisco ou qualquer outra medida expropriatéria de qualquer
entidade governamental brasileira que: (a) resulte na incapacidade da Emissora de gerir
seus negocios; ou (b) resulte na perda da propriedade ou posse direta de seus bens ou
ativos e afete de forma adversa de forma a constituir Efeito Adverso Relevante, a
capacidade de pagamento; exceto se tal ato for cancelado, sustado ou, por qualquer
forma, suspenso, em qualquer hipétese, dentro do prazo legal;

XX. se for proferida deciséo judicial ou sentenca arbitral, ndo passivel de recurso
com efeito suspensivo, ou cujo recurso com efeito suspensivo ndo tenha sido interposto
no prazo legal, que imponha arresto, sequestro ou penhora de bens da Emissora que
(i) resulte na incapacidade da Emissora de gerir seus negdécios ou (ii) que afete de forma
adversa a capacidade de pagamento, pela Emissora, de suas obriga¢fes relativas a
presente Escritura de Emisséo;

XXI. existéncia de decisédo judicial em segunda instancia, administrativa ou arbitral,
em todos os casos, imediatamente exequivel e de natureza condenatéria, em razdo de
pratica, pela Emissora de atos que importem em descumprimento da Legislacdo
Ambiental, exceto aquelas (a) discutidas pela Emissora de boa-fé nas esferas
administrativa e/ou judicial e que, em razdo de tal discusséo, estejam com sua
aplicabilidade comprovadamente suspensa; ou (b) cujo descumprimento ndo resulte em
um Efeito Adverso Relevante, observado que as excec¢fes dos itens (a) e (b) ndo séo
aplicaveis a matérias envolvendo crime ambiental que ndo seja objeto dos Processos
Girafas;

XXIL. existéncia de decisédo judicial em segunda instancia, administrativa ou arbitral,
em todos os casos, imediatamente exequivel e de natureza condenatéria, em razédo de
pratica por qualquer das Acionistas, de atos que importem em descumprimento da
Legislagdo Ambiental, exceto (i) aquelas discutidas por qualquer das Acionistas de boa-
fé nas esferas administrativa e/ou judicial e que, em razao de tal discusséo, estejam com
sua aplicabilidade comprovadamente suspensa, (ii) pelos Inquérito Policial
n°® 2022.0004152 — SR/PF/RJ (e-Proc. n° 5000065-36.2022.4.02.5111, Inquérito Policial
n°® 2023.0055467 — SR/PF/RJ (e-Proc. n° 5075817-10.2023.4.02.5101), Inquérito Palicial
n° 2025.0001101 (e-Proc. n°5009305-74.2025.4.02.5101), Inquérito Civil Federal
n° 1.30.001.000263/2022-38, & Acdo Penal n° 5096807-56.2022.4.02.5101, & Acéo Civil
Publica Estadual n° 0017220-37.2022.8.19.0001, Protesto da Certiddo de Divida Ativa
n° 472801 e aos Processos Administrativos do IBAMA de n° 02001.036556/2022-73
(Auto de Infracdo n° 5243RNVO), 02001.002954/2022-96, 02001.002249/2022-99,
02001.002241/2022-22, 02001.002237/2022-64, 02001.002236/2022-10,
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02001.002242/2022-77, 02001.002254/2022-00, 02001.002246/2022-55,
02001.002252/2022-11, 02001.002251/2022-68, 02001.002239/2022-53,
02001.002233/2022-86, 02001.002248/2022-44, 02001.002234/2022-21,
02001.002230/2022-42, 02001.002247/2022-08, 02001.002227/2022-29,
02001.002259/2022-24, 02001.002250/2022-13, 02001.002231/2022-97,
02001.004148/2022-52, 02001.002951/2022-52 (Auto de Infracdo n° 6WOULZZU),
02001.024128/2020-36, 02001.002827/2022-97, 02022.001714/2017-69,
02001.005201/2022-32, 02001.005203/2022-21, 02001.006199/2022-19,
02001.006205/2022-38, 02001.005582/2022-50, 02001.025183/2020-43,
02001.007913/2022-96, 02001.002812/2022-29, 02001.010406/2022-30,
02001.002245/2022-19, 02001.002199/2022-40, 02022.000341/2022-76,
02001.005208/2022-54, 02001.006168/2022-68, 02001.011418/2022-81,
02001.013449/2022-77, 02001.013768/2022-82, 02001.017082/2022-61,
02001.017083/2022-13, 02001.017084/2022-50, 02001.017085/2022-02,
02001.017087/2022-93, 02001.017088/2022-38, 02001.004863/2022-95,
02001.009159/2022-29, 02001.036553/2022-30, 02001.036554/2022-84,
02001.036555/2022-29, 02001.020233/2023-49, 02001.020231/2023-50,
02001.020234/2023-93, 02001.020232/2023-02, 02022.002096/2023-12,
02001.026040/2023-00, 02001.036787/2023-68, 02001.042302/2023-75,
02001.042303/2023-10, 02022.001187/2024-11, 02001.014774/2024-19,

02001.028029/2024-57, 02001.019503/2025-31, 02001.019612/2025-58 (Auto de
Infracdo n° ZQRJREFM e Termo de Suspenséo n° 3QMKN53M), 02001.019675/2025-12
(Auto de Infracdo n° QES5E28K7), 02001.024821/2025-13 (Auto de Infracdo
n° YFEOOMFX), 02001.024822/2025-68 (Auto de Infragdo n° JTW4B4J6 e Termo de
Embargo n° 903GZ710), 02001.024817/2025-55 (Auto de Infracdo n° V2VWGECRP),
02001.024826/2025-46 a Notificagdo LYTMJIVNIE emitida pelo IBAMA, Noticia de Fato
n° 1.30.001.003750/2025-03 (em conjunto, “Processos Girafas”); (iii) por processos
e/ou procedimentos que sejam originados dos mesmos fatos que ocasionaram 0S
Processos Girafas; e (iv) pelo Processo n° 0018533-16.2003.4.03.6100, distribuido em
07 de julho de 2003; pela Acdo Civel Originaria 1.527, distribuida em 13 de margo de
2010 e pelo Processo n° 5006434-81.2023.4.04.7204, distribuido em 19 de maio de 2023;

XXIII. perda definitiva, extingdo, ou término antecipado da Concessao objeto do
Contrato de Concesséao, por qualguer motivo, inclusive por encampacéo, caducidade ou
anulacgéo;

XXIV. inadimplemento, pela Emissora de qualquer obrigagao, pecuniaria ou nao, do
Contrato de Concesséo, ndo sanado no prazo de cura ali estabelecido, se houver, que
acarrete necessariamente a resciséo e/ou desfazimento do Contrato de Concessao;

XXV. paralisacdo da totalidade das atividades da Emissora, dentro de um periodo de
12 (doze) meses, desde que (i) tal paralisagdo seja superior a 10 (dez) dias corridos,
(ii) tenha ocorrido por ato e culpa exclusiva da Emissora, excetuadas as paralisacfes
permitidas no ambito do Contrato de Concesséo, e (iii) gere comprovadamente um Efeito
Adverso Relevante;

XXVI. realizacdo de quaisquer novos investimentos ou assun¢do de novos
compromissos de investimento pela Emissora, a ndo ser aqueles recorrentes e
necessarios a conservagdo, manutengdo, melhorias das areas e equipamentos do
Parque Nacional do Iguacu, melhorias dos servicos e exploracdo comercial voltados aos
visitantes do Parque Nacional do Iguagu, que fazem parte da regular operacéo, prestacédo
do servi¢o publico e exploracdo comercial do Parque Nacional do Iguacu, conforme
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previstos no Contrato de Concessdo e aqueles obrigatérios conforme previstos no
ANEXO B do Contrato de Concessdo — CADERNO DE ENCARGOS DA
CONCESSIONARIA, ou eventuais aditivos contratuais futuros acordados com o Poder
Concedente que alterem tais encargos;

XXVIl. ndo atingimento do indice de Cobertura do Servico da Divida (“ICSD”),
conforme definicdo abaixo, calculado anualmente pela Emissora e apresentado ao
Agente Fiduciario em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da divulgacio das demonstracées
financeiras auditadas da Emissora, a partir do que ocorrer primeiro entre os itens (i) e (ii),
sendo (i) 30 de margo de 2029; ou (ii) da Conclusédo das Obras Obrigatorias, e
acompanhado pelo Agente Fiduciario, com parametro minimo de 1,30 (um inteiro e trinta
centésimos);

Para efeitos desta Escritura de Emissédo, o ICSD sera calculado conforme abaixo:

(a) Para o ICSD, no ano subsequente ao da Conclusédo das Obras Obrigatérias ou em
2029, caso a Conclusdo das Obras Obrigatdrias nao tenha ocorrido até 2028:
(EBITDA — IR — Capex + Caixa do Inicio do Periodo) / (Servigo da Divida), com base
(a.1) nas demonstragdes financeiras auditadas da Emissora referentes ao exercicio
social em que ocorreu a Conclusédo das Obras Obrigatérias; ou, (a.2) caso a
Concluséao das Obras Obrigatérias ndo tenha ocorrido até 2028, nas demonstracfes
financeiras auditadas da Emissora referentes ao exercicio social encerrado em 31
de dezembro de 2028 (“ICSD Concluséao”);

(b) Para o ICSD nos anos seguintes a Conclusao das Obras Obrigatérias ou a partir de
2030, caso a Conclusdo das Obras Obrigatérias ndo tenha ocorrido até
2028 (observado o item (a) acima): (EBITDA — IR + Fluxo de Caixa do Ano) / (Servico
da Divida) (“ICSD da Emissora”), com base nas demonstracBes financeiras
auditadas da Emissora referentes ao exercicio social imediatamente anterior;

Onde:

“EBITDA": Lucro Liquido + Despesas de Depreciagdo e Amortizacdo + Despesas
Financeiras — Receitas Financeiras — Outras Receitas ndo Operacionais, todos relativos
aos ultimos 12 (doze) meses.

“IR": Imposto de Renda e Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido efetivamente pago,
apés deducBes de todos os créditos e beneficios fiscais eventualmente existentes,
relativa aos Ultimos 12 (doze) meses;

“Capex”. montante financeiro investido pela Emissora para a execugdo das obras e
aquisicdo de equipamentos relacionados as atividades operacionais nos Ultimos 12
(doze) meses anteriores a apuracao do ICSD conforme descritos nos itens “Aquisicdes
de Bens do Ativo Imobilizado” e “Investimentos em Ativos do Intangivel” do “Caixa Liquido
Aplicado nas Atividades de Investimento” constante das “Demonstra¢des do Fluxo de
Caixa” das Demonstracdes Financeiras.

“Caixa do Inicio do Periodo™: valor de caixa e equivalentes, conforme identificados nas
demonstragbes financeiras auditadas da Emissora referentes ao exercicio social
exercicio social imediatamente anterior ao exercicio em curso no momento do célculo;

“Servico da Divida™ somatdrio de todos os pagamentos de Amortizacdo do Valor
Nominal Unitéario, pagamento da Remuneracédo e eventuais Encargos Moratérios nos
ultimos 12 (doze) meses relativos as Debéntures;

32



Docusign Envelope ID: 187E818D-AD06-4231-AEDA-57AF344F4C1A

\ Autorregulagio #\  Autorregulagio oreaiscss
F\ ansiva || A\ Ansiva A\ ANBIMA

Ofertas Publicas Agente Fiducidrio

“Fluxo de Caixa do Ano”™: (Novas Liberacdes + Aporte de Equity - Capex), sendo que
caso tal calculo seja positivo considerar-se-a o valor de zero para tal rubrica;

“Novas Libera¢cdes” desembolsos adicionais de recursos captados pela Emissora pela
contratacao de dividas financeiras;

“Aporte de Equity”: aportes de capital social adicionais realizados na Emissora pelas
Acionistas.

XXVIIl. caso seja realizada a Distribuicdo Permitida, verificagdo nas demonstracdes
financeiras auditadas da Emissora referentes exclusivamente ao exercicio social
encerrado em 31 de dezembro de 2026, do ndo atingimento, pela Emissora, do indice
financeiro de Divida Liquida/EBITDA igual ou inferior a 3,00x (trés inteiros), calculado
conforme previsto nesta Escritura de Emisséo; e

XXIX.  observado o item XXVIII acima, verificagdo de que a Divida Liquida/EBITDA foi
superior aos valores indicados abaixo para cada respectivo ano, sendo o calculo do
referido indice apurado anualmente pela Emissora a partir do exercicio social de 2026
(inclusive), com base nas demonstragdes financeiras auditadas da Emissora referentes
ao exercicio dos anos de referéncia, e acompanhado pelo Agente Fiduciério:

(a) Até a Conclusdo das Obras Obrigatoérias: 3,50x em 2026 (ou, caso ocorra a
Distribuicdo Permitida, o previsto no item XXVIII acima); 3,50x em 2027; 3,00x em
2028; e

(b) Apds a Conclusédo das Obras Obrigatorias: 3,00x.

Para efeitos desta Escritura de Emissdo, considera-se: (i) “Divida Liquida™ o saldo
atualizado das dividas, empréstimos e financiamentos, subtraidos das disponibilidades
(caixa e equivalentes), conforme as Ultimas demonstracdes financeiras fiscais anuais
auditadas disponiveis; e (ii) “Divida Liquida pro forma” a Divida Liquida subtraida das
Distribuigbes aos Acionistas.

“Distribuicdes aos Acionistas” valores distribuidos aos Acionistas a titulo de
dividendos, juros sobre capital proprio, reducéo de capital, repagamento de mituos, ou
gualquer forma de remunerag&o aos acionistas paga no respectivo ano fiscal, calculados
com base nas ultimas demonstrac¢des financeiras fiscais anuais auditadas disponiveis.

6.2.  Ocorrendo qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado previstos na Clausula 6.1.1
acima, as obrigacbes decorrentes das Debéntures tornar-se-ao automaticamente vencidas,
independentemente de aviso ou notificagao, judicial ou extrajudicial. Sem prejuizo do vencimento
automatico, o Agente Fiduciario, assim que ciente, enviard & Emissora comunicagao escrita,
informando tal acontecimento.

6.3.  Ocorrendo qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado previstos na Clausula 6.1.2
acima, o Agente Fiduciario devera, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
em que tiver ciéncia de sua ocorréncia, convocar uma Assembleia Geral de Debenturistas, a se
realizar conforme legislacdo aplicavel e as regras de convocacao e instalacdo definidas nesta
Escritura, para deliberar sobre a eventual ndo decretagdo de vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Debéntures.

6.3.1. Se, na referida assembleia geral de Debenturistas, Debenturistas
representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais uma das Debéntures em
Circulacdo em primeira convocacédo e, em segunda convocacdo, 50% (cinquenta por
cento) mais uma das Debéntures em Circulacdo presentes, desde que presentes
Debenturistas representando, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Debéntures
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em Circulacdo, decidirem por ndo declarar o vencimento antecipado das obrigagc6es
decorrentes das Debéntures, ou, ainda, em caso de suspensdo dos trabalhos para
deliberacao em data posterior, o Agente Fiduciario ndo devera considerar o vencimento
antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures; caso contrario, ou em caso de
néo instalacdo, em segunda convocac¢éo, da referida assembleia geral de Debenturistas,
o Agente Fiduciario devera, imediatamente, considerar o vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Debéntures.

6.3.2. Em caso do vencimento antecipado das obrigacbes decorrentes das
Debéntures, o Agente Fiduciario devera enviar imediatamente notificacdo a B3
informando sobre o vencimento antecipado das Debéntures e exigir o pagamento, pela
Emissora, que devera conter as respectivas instru¢cdes de pagamento, do Valor Nominal
Unitario (ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso), acrescido da
Remuneracéo, calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data de Integralizacdo ou
a data de pagamento da Remuneracao imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data do efetivo pagamento, sem prejuizo do pagamento dos Encargos Moratérios,
guando for o caso. A Emissora se obriga, ainda, ao pagamento de quaisquer outros
valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura de Emisséo,
fora do Ambito da B3, em no maximo 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tenha
sido declarado o vencimento antecipado das obrigac8es decorrentes das Debéntures,
sob pena de, em ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos
Moratérios, sendo certo que, tal pagamento € devido pela Emissora deste a data da
declaracdo do vencimento antecipado, podendo os Debenturistas adotar todas as
medidas necessarias para a satisfagdo do seu crédito, independentemente de qualquer
prazo operacional necessario para o resgate das Debéntures.

6.3.3. O Agente Fiduciario se obriga a comunicar a B3 sobre a o vencimento
antecipado das Debéntures imediatamente apds o evento, conforme Clausula 6.3.2
acima.

7. Obrigacfes Adicionais da Emissora

7.1.

A Emissora esta obrigada, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas nesta Escritura

de Emisséo, nos Contratos de Garantia e nos demais documentos da Emissédo, bem como na
legislacdo e regulamentacdo aplicavel, enquanto o saldo devedor das Debéntures nédo for
integralmente pago, a:

fornecer ao Agente Fiduciario:

@ no prazo de até 90 (noventa) dias contados do encerramento de cada exercicio
social ou em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da sua efetiva divulgagéo, o que ocorrer
primeiro, cépia das suas demonstracdes financeiras consolidadas e devidamente
auditadas por auditores independentes, acompanhada (a) da memdria de calculo
elaborada pela Emissora, com todas as rubricas necessarias que demonstrem o
cumprimento dos indices previstos na Clausula 6 acima, podendo o Agente Fiduciario
solicitar a Emissora todos os eventuais esclarecimentos adicionais que se facam
necessarios e (b) de declaracdo assinada por quaisquer representantes legais da
Emissora atestando (i) que permanecem validas as disposi¢fes contidas na Escritura de
Emisséo, e (ii) acerca da ndo ocorréncia de qualquer das hipéteses de vencimento
antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigacbes da Emissora perante os
Debenturistas e o Agente Fiduciario;

(b) dentro de 45 (quarenta e cinco) dias contados da data de término de cada
trimestre de seu exercicio social, (i) cdpia de suas informagdes trimestrais relativas ao
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respectivo trimestre acompanhadas do relatério de revisédo especial, ou data anterior,
caso tais informacgdes sejam disponibilizadas na pagina da Emissora na rede mundial de
computadores; e (ii) declaracdo assinada por diretor da Emissora atestando que a
Emissora estd em dia com as obrigacdes dispostas nesta Escritura de Emisséo e nos
demais documentos da Emisséo;

(c) no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contado da data em que forem realizados,
todos os avisos aos Debenturistas;

(d) no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que a Emissora tomar
ciéncia da ocorréncia, informacdes a respeito da ocorréncia de qualquer Evento de
Vencimento Antecipado;

(e) no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contado da data de recebimento, envio de
cOpia de qualquer correspondéncia ou notificacao, judicial ou extrajudicial, recebida pela
Emissora relacionada a um Evento de Vencimento Antecipado;

) no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data de ciéncia, informacées a
respeito da ocorréncia de qualquer evento ou situagdo que cause (i) qualquer efeito
adverso relevante na situacdo dos negécios, reputacdo e operagfes da Emissora, que
impliqgue comprovadamente na impossibilidade em dar continuidade a seus negdcios e
operacgao regular tendo em vista a atividade principal da Emissora; e/ou (ii) qualquer
efeito adverso na capacidade da Emissora de cumprir qualquer de suas obrigacdes
pecuniarias nos termos desta Escritura de Emissdo e/ou do Contrato de Cessao
Fiduciaria de Recebiveis (“Efeito Adverso Relevante”);

(9) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do fechamento do PNI por prazo
igual ou superior a 5 (cinco) dias, informar o Agente Fiduciario sobre o referido evento,
devendo identificar na notificacdo a razdo do fechamento e o agente que a determinou,
sendo certo que o Agente Fiduciario ndo far4 nenhum juizo de valor acerca da referida
notificacdo, divulgard o fechamento do PNI em sua pagina da rede mundial de
computadores, e, desde que o nimero total de Debenturistas seja inferior a 10 (dez),
remeter4 a notificacdo aos Debenturistas individualmente,. Ndo caberd ao Agente
Fiduciario qualquer verificagdo, controle ou analise acerca do recebimento da notificacéo,
bem como do conteldo das respectivas informacdes;

(h) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da Conclusdo Fisico-Financeira
e/ou da Conclusdo das Obras Obrigatorias, conforme aplicavel, notificagdo quanto a
ocorréncia das referidas conclusodes;

Q) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do recebimento da
respectiva solicitacdo, envio de qualguer informacdo que seja necessaria para o
acompanhamento/apuracéo dos Direitos Cedidos Fiduciariamente (conforme definido no
Contrato de Cesséo Fiduciaria de Recebiveis);

()] no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de recebimento da
respectiva solicitacdo, ou em prazo inferior caso determinado em eventual solicitacdo de
autoridade competente, informacg6es e/ou documentos que venham a ser solicitados pelo
Agente Fiduciario;

(9] observado o disposto na Clausula 2.4.1.1 acima, no prazo de até 10 (dez) Dias
Uteis contados da data da respectiva celebracdo, uma copia eletrénica (PDF) com a
devida chancela digital da JUCEPAR, com lista de presenca, dos atos e reunibes dos
Debenturistas que integrem a Emisséo; e
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M 0 organograma, todos os dados financeiros e atos societarios necessarios a
realizacdo do relatério anual, conforme Resolugdo CVM 17, que venham a ser solicitados
pelo Agente Fiduciario, os quais deverao ser devidamente encaminhados pela Emissora
em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacdo do
mencionado relatdrio. O referido organograma do grupo societario da Emissora devera
conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de
bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social;

. néo realizar operac6es fora do seu objeto social;
[l. néo praticar atos em desacordo com seu estatuto social ou esta Escritura;

V. cumprir todas as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos 6rgdos
governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis, em qualquer jurisdi¢cdo, ao
exercicio de suas atividades, exceto por aqueles questionados de boa-fé nas esferas
administrativa e/ou judicial e com relacdo as quais tenha sido obtida decisdo com efeito
suspensivo e que ndo cause um Efeito Adverso Relevante;

V. manter sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor, todas as licencgas,
permissfes e alvaras, inclusive ambientais, aplicaveis ao exercicio das suas respectivas
atividades, exceto por aquelas questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial e
com relagéo as quais tenha sido obtida deciséo com efeito suspensivo e que ndo cause um Efeito
Adverso Relevante;

VI. manter sempre vdlidas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as
autorizacdes necessarias a celebragdo desta Escritura de Emisséo e dos Contratos de Garantia
e ao cumprimento de todas as obrigacdes aqui e la previstas;

VII. manter vdlidas e regulares as declaragbes e garantias prestadas nesta Escritura de
Emisséo e nos Contratos de Garantias e nos demais Documentos da Oferta;

VIIl.  contratar e manter contratados, as suas expensas, 0s prestadores de servi¢os inerentes
as obrigacdes previstas nesta Escritura de Emissao e nos Contratos de Garantia, incluindo o
Agente Fiduciario, o Escriturador, o Banco Liquidante, a Agéncia de Classificacdo de Risco
(conforme aplicavel), o ambiente de distribuicdo das Debéntures no mercado primério e o
ambiente de negociacdo das Debéntures no mercado secundario;

IX. realizar o recolhimento de todos os tributos ou contribuicdes que incidam ou venham a
incidir sobre as Debéntures que sejam de responsabilidade da Emissora;

X. notificar, na mesma data, o Agente Fiduciario da convocacao, pela Emissora, de qualquer
Assembleia Geral de Debenturistas;

XI. notificar o Agente Fiduciario sobre qualquer ato ou fato que possa causar interrupgao ou
suspensio das atividades da Emissora, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis;

XII. convocar, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, Assembleia Geral de Debenturistas para
deliberar sobre qualquer das matérias que sejam do interesse dos Debenturistas, caso o Agente
Fiduciario deva fazer nos termos desta Escritura de Emisséo, mas néo o faga no prazo aplicavel;

XIll.  realizar o pré-pagamento total ou 0 pagamento na respectiva data de vencimento, caso
a data de vencimento ocorra em prazo inferior ao previsto neste item, da Escritura da 22 Emissao
em até 3 (trés) Dias Uteis contados da Primeira Data de Integralizac&o, de forma a implementar
a Condicao Suspensiva das Garantias Reais, observado o previsto na Clausula 4.22.2.1, sendo
gue exclusiva e justificadamente no caso de impossibilidade de implementacdo da Condic&o
Suspensiva das Garantias Reais no prazo aqui referido por razbes alheias ao controle da
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Emissora, esse prazo serd prorrogavel automaticamente uma Unica vez por igual periodo
devendo a Emissora (i) manter o Agente Fiduciario ciente de toda e qualquer impossibilidade; e
(if) comprovar ao Agente Fiduciario a adocao de seus melhores esfor¢os para a implementagéo
da Condicdo Suspensiva das Garantias Reais e manté-lo informado acerca das medidas
implementadas para tanto;

XIV. néo oferecer, prometer, dar, autorizar, solicitar ou aceitar, direta ou indiretamente,
qualquer vantagem indevida, pecuniaria ou de qualgquer natureza, relacionada de qualquer forma
com a finalidade da Emisséo, assim como néo praticar atos lesivos, infragdes ou crimes contra
a ordem econdmica ou tributaria, o sistema financeiro, 0 mercado de capitais ou a administragao
publica, nacional ou estrangeira, de “lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e valores,
terrorismo ou financiamento ao terrorismo, previstos na legislacdo nacional e/ou estrangeira
aplicavel, e tomar todas as medidas ao seu alcance para impedir administradores, empregados,
agentes, representantes, fornecedores contratados ou subcontratados, seus ou de suas
controladas, de fazé-lo;

XV. observar, cumprir e/ou fazer cumprir, por si, por suas controladas e seus respectivos
administradores, empregados, agentes, representantes, fornecedores, contratados,
subcontratados ou terceiros agindo em seu nome, no ambito do Contrato de Concessao, toda e
qualquer lei que trata de corrupgéo, crimes contra a ordem econdmica ou tributaria, de “lavagem”
ou ocultacdo de bens, direitos e valores, ou contra o Sistema Financeiro Nacional, o Mercado de
Capitais ou a administracdo publica, nacional ou estrangeira, incluindo, sem limitagdo, atos
ilicitos que possam ensejar responsabilidade administrativa, civil ou criminal nos termos das Leis
Anticorrupcao, devendo, para tanto: (a) adotar politicas e procedimentos internos que assegurem
integral cumprimento das leis acima, nos termos do Decreto 11.129; (b) dar conhecimento pleno
de tais normas a todos os seus profissionais e/ou 0s demais prestadores de servicos,
previamente ao inicio de sua atuacao no ambito da Oferta; e (c) abster-se de praticar atos de
corrupcgao e de agir de forma lesiva a administragao publica, nacional ou estrangeira;

XVI.  comparecer, por meio de seus representantes, as Assembleias Gerais de Debenturistas,
sempre que solicitada;

XVII.  contratar e manter, conforme aplicavel ao estagio do projeto, cobertura para as atividades
exercidas pela Emissora, nos termos do Contrato de Concesséo, por meio de apdlices de seguro
contratadas em linha com as melhores préaticas do mercado (“Apdlices de Seguro”), sendo que
a politica de contratacdo de seguros da Emissora devera ser adequada e suficiente tendo em
vista as atividades realizadas (ou a serem realizadas) pela Emissora. A Emissora devera manter
as Apdlices de Seguro em pleno vigor e efeito, com 0 pagamento tempestivo de todos 0s prémios
devidos, sendo certo que o Agente Fiduciario ndo realizara qualquer tipo de acompanhamento e
controle acerca deste(s) seguro(s);

XVIIl. sem prejuizo das demais obrigacbes previstas acima ou de outras obrigacdes
expressamente previstas na regulamentacao em vigor e nesta Escritura de Emissao:

@ preparar suas demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio e, se
for o caso, demonstracfes consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades
por Acdes e com as regras emitidas pela CVM;

(b) submeter suas demonstracfes financeiras a auditoria por auditor registrado na
CVM;
(© divulgar, até o dia anterior ao inicio das negocia¢des, as demonstragcdes

financeiras, acompanhadas de notas explicativas e do relatério dos auditores
independentes, relativas aos 3 (trés) ltimos exercicios sociais encerrados;
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(d) divulgar as demonstracdes financeiras subsequentes, acompanhadas de notas
explicativas e relatério dos auditores independentes dentro de 3 (trés) meses contados
do encerramento do exercicio social;

(e) observar as disposi¢cdes da Resolucdo da CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 44") e da regulamentagéo especifica da CVM, no
que se refere a dever de sigilo e vedagfes a negociacao;

()] divulgar a ocorréncia de fato relevante, conforme definido no artigo 2° da
Resolugcdo CVM 44, comunicando imediatamente ao Agente Fiduciério;

(9) divulgar em sua pégina da rede mundial de computadores o Relatério Anual e
demais comunicacdes enviadas pelo Agente Fiduciario na mesma data do seu
recebimento, observado ainda o disposto no item (d) acima;

(h) divulgar os atos societéarios de emissdo de debéntures que venham a ser
ofertadas publicamente em até 7 (sete) dias contados (a) da concessao ao emissor de
acesso ao sistema eletronico disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores ou (b) da data da realiza¢&o da reunido ou da assinatura da escritura ou
aditamento, conforme o caso, quando, na respectiva data, o0 emissor ja tiver acesso ao
sistema eletrénico disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;

) divulgar as escrituras de emissao de debéntures que venham a ser ofertadas
publicamente e seus eventuais aditamentos em até 7 (sete) dias contados (a) da
concessdo ao emissor de acesso ao sistema eletrénico disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores ou (b) da data da realizacéo da reunido ou da assinatura
da escritura ou aditamento, conforme o caso, quando, na respectiva data, o emissor ja
tiver acesso ao sistema eletrénico disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

()] divulgar os documentos e informages mencionados nos itens (c), (d), (e), (f), e
(g) acima (a) em sua péagina na rede mundial de computadores (website), mantendo-os
disponiveis pelo prazo de 3 (trés) anos; (b) em sistema disponibilizado pela B3; e (c) em
sistema eletrénico disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

XIX.  cumprir e exigir de suas controladas e diretores, administradores, funcionarios e
membros do conselho, que atuem a mando ou em favor da Emissora, sob qualquer forma,
cumpram, com a legislagdo relacionada ao n&o incentivo a prostituicdo, utilizacdo ou incentivo a
mao-de-obra infantil e/ou a trabalho em condigcdo analoga a de escravo ou, ainda, relacionados
araca e género e direitos dos silvicolas (“Legislacédo de Prote¢do Social”);

XX. cumprir e exigir de suas controladas e diretores, administradores, funcionarios e
membros do conselho, que atuem a mando ou em favor da Emissora, sob qualquer forma,
cumpram, rigorosamente com o disposto na legislagdo em vigor pertinente a Politica Nacional
do Meio Ambiente, as Resolu¢gdes do CONAMA — Conselho Nacional do Meio Ambiente e as
demais legislagbes e regulamentagfes ambientais supletivas, adotando as medidas e acgbes
preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ambientais apurados,
decorrentes da atividade descrita em seu objeto social, responsabilizando-se, inclusive, Unica e
exclusivamente, pela destinacdo dos recursos obtidos com a Emissdo, bem como proceder a
todas as diligéncias exigidas para a atividade da espécie, preservando o meio ambiente e
atendendo as determinagfes dos 6rgaos municipais, estaduais e federais que subsidiariamente
venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor (“Legislacdo Ambiental” ou,
guando em conjunto com Legislacdo de Protecéo Social, “Legislacdo Socioambiental”);
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XXI. manter o Projeto enquadrado nos termos da Lei 12.431 durante a vigéncia das
Debéntures;

XXIl.  contratar Agéncia de Classificacdo de Risco, as suas expensas, para atribuicdo de
classificagéo de risco (rating) as Debéntures, no prazo de até 6 (seis) meses contados da Data
de Emissdo (“Relatdrio de Classificagdo de Risco”); bem como (a) atualizar anualmente, a
cada ano calendario, o Relatério de Classificagdo de Risco; (b) divulgar ou permitir que a Agéncia
de Classificacdo de Risco divulgue amplamente ao mercado os relatérios com as sumulas das
classificacbes de risco; (c) entregar ao Agente Fiduciario os relatérios de classificacao de risco
preparados pela Agéncia de Classificac&o de Risco no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data de seu recebimento pela Emissora; e (d) comunicar em até 5 (cinco) Dias Uteis ao Agente
Fiduciario qualquer alteracdo da classificacdo de risco; observado que, caso a Agéncia de
Classificacdo de Risco contratada cesse suas atividades no Brasil ou, por qualquer motivo, esteja
ou seja impedida de emitir a classificacao de risco das Debéntures, a Emissora devera, a seu
exclusivo critério, (1) contratar outra agéncia de classificacdo de risco sem necessidade de
aprovacao dos Debenturistas, bastando notificar o Agente Fiduciario, desde que tal agéncia de
classificagédo de risco seja a Standard & Poor’s, Fitch Ratings ou a Moody’s; ou (2) notificar o
Agente Fiduciario e convocar Assembleia Geral de Debenturistas para que estes definam a
agéncia de classificacdo de risco substituta, caso se trate de qualquer outra agéncia de
classificagcéo de risco que ndo aquelas previstas no subitem (1) anterior; e

XXIIl.  cumprir com as exigéncias do Contrato de Concessao quanto ao capital social minimo
previsto para a Emissora.

8. Agente Fiduciério

8.1. Nomeac&o. A Emissora nomeia e constitui a PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, acima qualificada, para Agente Fiduciario dos
Debenturistas da Emissdo objeto desta Escritura de Emisséo, que, neste ato e pela melhor forma
de direito, aceita a nomeacao, para, nos termos da legislacdo aplicavel e desta Escritura de
Emisséo, representar perante a Emissora a comunhdo dos Debenturistas. A Emissora declara
nao ter conhecimento de fato que impeca o Agente Fiduciario de exercer, plenamente, suas
funcdes, nos termos da Lei das Sociedades por A¢des, e demais normas aplicaveis, inclusive
regulamentares.

8.2. Declaragdes. O Agente Fiduciario declara, neste ato:

) néo ter, sob as penas de lei, qualquer impedimento legal, conforme o artigo 66,
paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por A¢bes, a Resolucdo da CVM n° 17, de 09 de
fevereiro de 2021, conforme alterada (“Resolugcdo CVM 17”), e demais normas
aplicaveis, para exercer a fungéo que Ihe é conferida;

(i) aceitar a funcéo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e
atribuicbes previstos na legislacdo especifica, nesta Escritura de Emissdo e nos
Contratos de Garantia;

(iii) estar devidamente qualificado a exercer as atividades de agente fiduciario, nos
termos da regulamentacéo aplicavel vigente;

(iv) aceitar integralmente os termos da presente Escritura de Emissdo e dos
Contratos de Garantia, bem como de todas as suas clausulas e condi¢des, tendo
verificado a consisténcia desta Escritura e a veracidade das informacgfes dos Contratos
de Garantia, respectivamente, neles contidas e diligenciado para que fossem sanadas as
omissodes, falhas, ou defeitos de que tenha tido conhecimento;
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(v) estar devidamente autorizado, na forma da lei e de seus atos societarios, a
celebrar esta Escritura de Emiss&o e a cumprir com suas obrigacdes nela previstas, tendo
sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(vi) gue esta Escritura de Emissao constitui uma obrigacgéo legal, valida e vinculante
do Agente Fiduciario, exequivel de acordo com suas clausulas;

(vii)

gue a celebracdo desta Escritura de Emissdo e o cumprimento de suas

obrigacdes nela previstas ndo violam qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo

Agente Fiduciario;

(viii)

ser instituicdo financeira devidamente organizada, constituida e existente de

acordo com as leis brasileiras;

(ix) estar ciente da regulamentacao aplicavel emanada do Banco Central do Brasil
e da CVM;
(x) ndo se encontrar em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas

no artigo 6° da Resolucdo CVM 17;

(xi) assegurar, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6° da Resolu¢cdo CVM 17,
tratamento equitativo aos Debenturistas;

(xii)
(xiii)

néo ter qualquer ligacdo com a Emissora que o impeca de exercer suas funcdes;

a pessoa que o representa na assinatura desta Escritura de Emissdo tem

poderes bastantes para tanto; e

(xiv)

na data de assinatura desta Escritura de Emissdo, conforme organograma

encaminhado pela Emissora, o Agente Fiduciario identificou que presta servigcos de
agente fiduciario nas seguintes emissGes da Emissora, de sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo econdmico da Emissora:

Emisséo 22 Emissdo de Debéntures da Cataratas do Iguacu S.A.
Yalor Total da R$70.000.000

Quantidade 70.000

Espécie Com Garantia Real, Com Garantia adicional Fidejussoria
Garantias Hipoteca; Cesséao Fiduciaria; Fianca

Data de Vencimento

25/06/2029

Remuneracéo

100% da Taxa DI + 3,00% a.a.

Enquadramento

Adimpléncia Financeira

Emisséao

22 Emissao de Debéntures da Urbia Cataratas S.A.

Valor Total da
Emissao

R$580.000.000

Quantidade

580.000

Espécie

Quirografaria, a ser convolada em espécie Com Garantia
Real, Com Garantia adicional Fidejussoria

Garantias

Alienacgéo Fiduciaria de A¢des; Cessao Fiduciaria de
Recebiveis; Fianga

Data de Vencimento

15/12/2036

Remuneracéo

IPCA + 8,4021% a.a.

40




Docusign Envelope ID: 187E818D-AD06-4231-AEDA-57AF344F4C1A

A\ anBiva

Ofertas Publicas

8.3.

f’"\\,\ Autorregulacao Autorregulacdo
A\ anBiMA “\ AnBIMA

Agente Fiducidrio

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Substituicdo. Nas hipoteses de impedimento tempordrio, rendncia, intervencao,

liguidacéo extrajudicial ou qualquer outro caso de vacancia do Agente Fiduciario, sera realizada,
dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados do evento que a determinar, Assembleia
Geral de Debenturistas da presente Emisséo, para a escolha do novo agente fiduciario, a ser
convocada pelo préprio Agente Fiduciario, pela Emissora, por Debenturistas que representem,
no minimo, 10% (dez por cento) das Debéntures em Circulacéo, ou pela CVM. Na hipétese de a
convocacao nao ocorrer em até 15 (quinze) dias antes do término do prazo acima citado, cabera
a Emissora efetué-la, sendo certo que a CVM podera nomear substituto provisorio enquanto nao
se consumar o processo de escolha do novo agente fiduciario. A remuneracao do novo agente
fiduciario seré definida na propria Assembleia Geral de Debenturistas que escolher o novo agente
fiduciario, observado o disposto nesta Escritura de Emissao.

8.4.

8.3.1. Na hipétese de ndo poder o Agente Fiduciario continuar a exercer as suas
fungdes por circunstancias supervenientes a esta Escritura de Emissdo, deverd ele
comunicar o fato a Emissora e aos Debenturistas desta Emisséo, mediante convocagéo
de Assembleia Geral de Debenturistas, solicitando sua substituico.

8.3.2. E facultado aos Debenturistas desta Emissdo, ap6s o encerramento do prazo
para a distribuicdo publica das Debéntures no mercado, proceder a substituicdo do
Agente Fiduciério e a indicacdo de seu substituto, em Assembleia Geral de Debenturistas
especialmente convocada para esse fim.

8.3.2.1. O agente fiduciario substituto fara jus & mesma remuneracao percebida
pelo anterior, caso a Assembleia Geral de Debenturistas desta Emissdo néo
delibere sobre a matéria. Em hipétese alguma a remuneracdo do agente
fiduciario substituto podera ser superior a ora avencada.

8.3.3. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente fica sujeita ao
atendimento dos requisitos previstos na legislagdo aplicavel, inclusive na Resolucdo CVM
17 e eventuais normas posteriores e devera ser objeto de aditamento a esta Escritura de
Emissdo. O novo Agente Fiduciario devera, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contados
a partir da assinatura do aditamento a esta Escritura de Emissdo, comunicar a CVM a
ocorréncia da substituicdo, bem como encaminhar a CVM a declaracdo e demais
informacdes indicadas no paragrafo Gnico do artigo 9° da Resolu¢do CVM 17.

8.3.4. O Agente Fiduciério iniciard o exercicio de suas fun¢des a partir da data de
assinatura desta Escritura de Emissdo, ou de eventual aditamento relativo a sua
substituicdo, devendo permanecer no exercicio de suas fungbes até a efetiva

substituicéo.

8.3.5. O agente fiduciario substituto devera, imediatamente apds sua nomeacgao,
comunicéa-la aos Debenturistas desta Emissao, em forma de aviso, de acordo com a
Clausula 4.19 desta Escritura de Emisséo.

8.3.6.  Aplicam-se as hip6teses de substituicdo do Agente Fiducidrio as normas e
preceitos emanados pela CVM, em especial a Resolu¢cdo CVM 17.

Deveres e atribuicdes. Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM e

nesta Escritura de Emissao, constituem deveres e atribuigcbes do Agente Fiduciario:

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com os Debenturistas;
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. responsabilizar-se integralmente pelos seus servicos contratados, nos termos da
legislacéo vigente;

[l. proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando, no exercicio da fungéo,
o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administragdo dos
seus préprios bens;

V. renunciar a funcdo, na hip6tese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
gualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocacdo da Assembleia Geral
de Debenturistas para deliberar sobre sua substituicao;

V. conservar em boa guarda toda a documentagéo relativa ao exercicio de suas funcdes;

VI. verificar, no momento de aceitar a funcao, a veracidade das informacdes relativas as
Garantias Reais e a consisténcia das demais informagdes contidas nesta Escritura de Emissao
e nos Contratos de Garantia, diligenciando para que sejam sanadas as omissdes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento;

VII. diligenciar junto a Emissora para que as Garantias Reais sejam devidamente
constituidas, adotando, no caso da omissdo da Emissora, as medidas eventualmente previstas
em lei;

VIIl.  acompanhar a prestacdo das informag8es periddicas pela Emissora, alertando os
Debenturistas, no relatério anual mencionado abaixo, sobre as inconsisténcias ou omissdes de
gue tenha conhecimento;

IX. opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de modificacdes das
condic¢des das Debéntures;

X. solicitar, a Emissora, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcdes,
certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de
protesto, Varas do Trabalho e da Procuradoria da Fazenda Publica da localidade onde se situe
o0 bem dado em garantia ou a sede da Emissora, do cedente, do garantidor ou do coobrigado,
conforme o caso;

XI. solicitar, quando considerar necessario, as expensas da Emissora, auditoria externa na
Emissora;
XiIl. convocar, quando necessario, a Assembleia Geral de Debenturistas da presente

Emissao, nos termos desta Escritura de Emissao;

XIIl.  comparecer a Assembleia Geral de Debenturistas, a fim de prestar as informagfes que
Ihe forem solicitadas;

XIV. elaborar, anualmente, relatério destinado aos Debenturistas, descrevendo os fatos
relevantes relativos as Debéntures, ocorridos durante o exercicio social anterior da Emissora,
nos termos da alinea (b) do paragrafo 1° do artigo 68 da Lei das Sociedades por Agbes e do
artigo 15 da Resolugdo CVM 17, o qual deverd conter, ao menos, as seguintes informacoes:

Q) cumprimento pela Emissora das obrigacdes de prestacdo de informacdes
periddicas, indicando as inconstancias ou omissdes de que tenha conhecimento;

(i) alteracfes estatutarias ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes para
os Debenturistas;

(iii) comentarios sobre indicadores econémicos, financeiros e de estrutura de capital
da Emissora relacionados a cladusulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos
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Debenturistas e que estabelecem condi¢cdes que ndo devem ser descumpridas pela
Emissora;

(iv) guantidade de Debéntures emitidas, quantidade de Debéntures em Circulagdo
e saldo cancelado no periodo;

(V) resgate, amortizagdo, conversao, repactuacdo e pagamento da Remuneracao
das Debéntures e Remuneracao das Debéntures realizados no periodo;

(vi) acompanhamento da destinagc&o dos recursos captados por meio da Emisséo,
conforme informacgdes prestadas pela Emissora;

(vii) cumprimento de outras obrigacfes assumidas pela Emissora nesta Escritura de
Emisséo e nos Contratos de Garantia;

(viii) manutenc¢édo da suficiéncia e exequibilidade das garantias;

(ix) declaracdo sobre a ndo existéncia de conflito de interesses que impeca o Agente
Fiduciario a continuar a exercer sua funcéo de agente fiduciario; e

x) existéncia de outras emissbes de valores mobiliarios, publicas ou privadas,
feitas pela Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do
mesmo grupo do emissor em que tenha atuado no mesmo exercicio como agente
fiduciario, bem como os seguintes dados sobre tais emissdes: (i) denominagao da
companhia ofertante; (ii) valor da emissao; (iii) quantidade de valores mobiliarios
emitidos; (iv) espécie e garantias envolvidas; (v) prazo de vencimento e taxa de juros; e
(vi) inadimplemento pecuniario no periodo;

XV. disponibilizar o relatério mencionado acima em sua pagina na rede mundial de
computadores, no prazo maximo de 4 (quatro) meses, a contar do encerramento do exercicio
social da Emissora;

XVI. manter atualizada a relacdo dos Debenturistas desta Emissdo, com enderecos,
mediante, inclusive, gestdes junto a Emissora, ao Banco Liquidante, ao Escriturador e a B3,
sendo que, para fins de atendimento ao disposto nesta alinea, a Emissora e os Debenturistas,
mediante subscricdo, integralizacdo e aquisicdo das Debéntures expressamente autorizam,
desde ja, o Banco Liquidante, o Escriturador e a B3 a atenderem quaisquer solicitacdes feitas
pelo Agente Fiduciério, inclusive referente a divulgagdo, a qualquer momento, da posi¢cédo de
Debéntures, e seus respectivos Debenturistas;

XVII. fiscalizar o cumprimento das cladusulas constantes desta Escritura de Emissédo e dos
Contratos de Garantia, especialmente daquelas impositivas de obrigac6es de fazer e de néo-
fazer;

XVIII.  comunicar os Debenturistas a respeito de qualquer inadimplemento, pela Emissora, de
obrigacdes financeiras assumidas nesta Escritura de Emissdo e nos Contratos de Garantia,
incluindo as obrigagbes relativas as Garantias Reais e a clausulas destinadas a proteger o
interesse dos Debenturistas e que estabelecem condi¢ées que ndo devem ser descumpridas
pela Emissora, indicando as consequéncias para os Debenturistas e as providéncias que
pretende tomar a respeito do assunto, em até 7 (sete) Dias Uteis contados da ciéncia pelo Agente
Fiduciario do inadimplemento;

XIX. disponibilizar o Valor Nominal Unitario das Debéntures calculado pela Emissora
diariamente aos Debenturistas e aos participantes do mercado por meio de sua central de
atendimento e/ou de seu website; e
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XX. acompanhar, em cada data de pagamento, o integral e pontual pagamento dos valores
devidos, conforme estipulado nesta Escritura de Emisséo.

8.5.  Atribuicdes Especificas. Observado as disposicdes desta Escritura de Emissao, no
caso de inadimplemento de quaisquer condi¢des da Emissdo, o Agente Fiduciario deve usar de
toda e qualquer medida prevista em lei ou na Escritura de Emissdo para proteger direitos ou
defender os interesses dos Debenturistas, na forma do artigo 12 da Resolu¢cdo CVM 17.

8.5.1. A atuacéo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolu¢cdo CVM 17, do
disposto nesta Escritura de Emisséo, nos Contratos de Garantia e nos artigos aplicaveis
da Lei das Sociedades por A¢des, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto,
de qualquer responsabilidade adicional que n&o tenha decorrido da legislacdo e
regulamentacéo aplicavel, desta Escritura de Emisséo e dos Contratos de Garantia.

8.5.2. O Agente Fiduciério assumird, sem prejuizo do seu dever de diligéncia, que os
documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados pela
Emissora ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo. N&o
ser4 ainda, sob qualquer hip6tese, responsavel pela elaboracdo de documentos
societarios da Emissora, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da
Emissora elabora-los, nos termos da legislacédo aplicavel.

8.5.3. O Agente Fiduciario ndo fard qualquer juizo sobre a orientacdo acerca de
qualquer fato da emissdo que seja de competéncia de definicdo pelos investidores,
comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as instrucbes que lhe
forem transmitidas pelos investidores. Neste sentido, o Agente Fiduciario ndo possui
qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do
estrito cumprimento das orientacbes dos investidores a ele transmitidas conforme
definidas pelos investidores e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de
eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos investidores
ou a Emissora. A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolu¢cdo CVM
17 e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Acdes, estando este isento, sob
gualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha
decorrido da legislagéo aplicavel e/ou dos documentos da Emissao e da Oferta de que
seja parte.

8.5.4. Os atos ou manifestacbes por parte do Agente Fiduciario, que criarem
responsabilidade para os Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para
com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes
assumidas neste instrumento, somente serdo validos quando previamente assim
deliberado pelos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral.

8.6.  Sem prejuizo do dever de diligéncia, o Agente Fiduciario ndo sera obrigado a efetuar
qualquer verificacdo de veracidade nas deliberacdes societarias e em atos da administracéo da
Emissora ou ainda em qualquer documento ou registro que considere auténtico e que lhe tenha
sido ou seja encaminhado pela Emissora, ou por seus colaboradores, para se basear nas suas
decisfes.

8.7. Remuneracédo. Seréa devida pela Emissora ao Agente Fiduciario, ou a instituicao que vier
a substitui-lo nesta qualidade, a titulo de honorérios pelo desempenho dos deveres e atribui¢cdes
que lhe competem, nos termos da legislagdo aplicavel e desta Escritura de Emissao,
remuneracgéao correspondente a parcelas anuais no valor de R$ 12.000,00 (doze mil reais), sendo
o primeiro pagamento devido em 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a data de assinatura desta Escritura
de Emissédo, e os seguintes no mesmo dia dos anos subsequentes. A primeira parcela sera
devida ainda que a operagdo seja descontinuada, a titulo de estruturacdo e implantacao,
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devendo o pagamento ser realizado em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da operacéo.

8.7.1. No caso de inadimplemento no pagamento das Debéntures, necessidade de
excussdo de garantias ou de atuacdo e/ou defesa em medidas judiciais e/ou
extrajudiciais enquanto representante dos investidores, verificagdo de indice financeiro,
verificacdo de razdo de garantia, solicitacdo de simulacdo de calculo de resgate
antecipado ou simulacdes de natureza parecida, reestruturagdo das condi¢cdes das
Debéntures e/ou da participacdo em reunibes ou conferéncias telefdnicas, no decorrer
da emissao, incluindo, mas néo se limitando, a realizagdo de AGD, procedimentos para
execucdo da garantias ou celebracdo de aditamentos ou instrumentos legais
relacionados a Emissao, sera devida ao Agente Fiduciario uma remuneragdo adicional
equivalente a R$ 800,00 (oitocentos reais) por homem-hora dedicado as atividades
relacionadas & Operagdo, a ser paga no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apos a entrega,
pelo Agente Fiduciario, & Emissora do relatério de horas. Para fins de conceito de
Assembleia Geral de Debenturistas, engloba-se todas as atividades relacionadas a
assembleia e ndo somente a andlise da minuta e participacao presencial ou virtual dela.
Assim, nessas atividades, incluem-se, mas ndo se limitam a (a) analise de edital; (b)
participacdo em calls ou reunides; (c) conferéncia de quérum de forma prévia a
assembleia; (d) conferéncia de procuracdo de forma prévia a assembleia e (e) aditivos e
contratos decorrentes da assembleia. Para fins de esclarecimento: (A) “relatério de
horas” é o material a ser enviado pelo Agente Fiducidrio com a indicagdo da tarefa
realizada (por exemplo, analise de determinado documento ou participagdo em reuniéo),
do colaborador da Pentagono, do tempo empregado na funcdo e do valor relativo ao
tempo e (B) “reestruturacao” é toda e qualquer alteracdo nas disposi¢cfes iniciais
estabelecidas nos documentos da emisséo.

8.7.2. As parcelas citadas nos itens acima, serdo reajustadas pela variagdo positiva
do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizag&o, pelo indice que
vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de pagamentos
seguintes.

8.7.3. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, os débitos em
atraso ficardo sujeitos a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito,
bem como juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em
atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo IPCA, incidente desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

8.7.4. Eventuais obriga¢bes adicionais atribuidas ao Agente Fiduciario, desde que
aprovadas pelo Agente Fiduciario e/ou alteragdes nas caracteristicas da Emissao
facultardo ao Agente Fiduciario a revisdo dos honorarios propostos.

8.7.5. A remuneracdo serd devida mesmo apds o vencimento final das Debéntures,
caso o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua fungdo em
relacdo a operacao.

8.7.6. As parcelas citadas nos itens acima, serdo acrescidas dos seguintes impostos:
ISS (Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de
Integracdo Social), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social),
CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na
Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracdo da
Pentagono nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.
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8.7.7. A remuneracdo nao inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da
funcdo de agente fiduciario durante a implantacao e vigéncia do servi¢o, as quais serao
cobertas pela Emissora, mediante pagamento das respectivas cobrangcas acompanhadas
dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da Emissora ou mediante
reembolso, apos, sempre que possivel, prévia aprovagéo, quais sejam: publicagdes em
geral, notificagcdes, extracdo de certiddes, despesas cartorarias, fotocopias,
digitalizagGes, envio de documentos, viagens, alimentacdo e estadias, despesas com
especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal aos
debenturistas.

8.7.8. Todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que a Pentagono venha a incorrer para resguardar os interesses dos
debenturistas deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e adiantadas
pelos debenturistas e, posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pela
Emissora. Tais despesas a serem adiantadas pelos debenturistas, correspondem a
depdsitos, custas e taxas judiciarias nas ac¢des propostas pela Pentagono, enquanto
representante da comunhéo dos debenturistas. Os honorarios de sucumbéncia em agfes
judiciais serao igualmente suportados pelos debenturistas, bem como a remuneracédo da
Pentagono na hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relagédo ao
pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias corridos, podendo a
Pentagono solicitar garantia dos debenturistas para cobertura do risco de sucumbéncia.

8.7.9. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Operacdo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e
antecipados pela Emissora ou pelos Debenturistas, conforme o caso.

8.7.10. Nao havera devolucgédo de valores ja recebidos pelo Agente Fiduciério a titulo da
prestacéo de servicos, exceto se o valor tiver sido pago incorretamente.

Assembleia Geral de Debenturistas

9.1.  Os Debenturistas poderéo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia, de acordo com
o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Ac¢des, a fim de deliberar sobre matéria de
interesse da comunhdo dos Debenturistas (“Assembleia Geral de Debenturistas”).

9.2.  AAssembleia Geral de Debenturistas podera ser convocada pelo Agente Fiduciério, pela
Emissora, por Debenturistas que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das Debéntures
em Circulacao ou pela CVM, com antecedéncia de, no minimo, 8 (oito) dias a contar da data de
sua efetiva realizagéo, em caso de primeira convocagao, e antecedéncia de, no minimo, 5 (cinco)
dias a contar da data de sua efetiva realizacdo, em caso de segunda convocagéo.

9.3.  Aplicar-se-a a Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei das
Sociedades por Agdes a respeito das assembleias gerais de acionistas.

9.4. Independentemente das formalidades previstas na legislacéo aplicavel e nesta Escritura
de Emissdo, sera considerada regular a Assembleia Geral de Debenturistas em que
comparecerem os titulares de todas as Debéntures em Circulacdo, independentemente de
publicagbes e/ou avisos.

9.5. A Assembleia Geral de Debenturistas instalar-se-4, em primeira convocag¢édo, com a
presenca de Debenturistas que representem, no minimo, metade das Debéntures em Circulacéo
e, em segunda convocagdo, com qualquer quérum, ressalvadas as hipéteses expressamente
previstas nesta Escritura de Emisséo.
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9.6. A presidéncia e a secretaria das Assembleias Gerais de Debenturistas caberao
representantes eleitos pelos Debenturistas ou aqueles que forem designados pela CVM.

9.7.  Cada Debénture em Circulacao conferird a seu titular o direito a um voto nas Assembleias
Gerais de Debenturistas, admitida a constituicdo de mandatario, titulares de Debéntures ou néo.

9.8. Para os efeitos de fixacdo de quérum desta Escritura de Emissao, serdo consideradas
como “Debéntures em Circulagéo” todas as Debéntures subscritas e ndo resgatadas, excluidas
aquelas Debéntures: (i) mantidas em tesouraria pela Emissora; ou (ii) de titularidade de:
(a) Controladas (diretas ou indiretas), (b) Controladoras (ou grupo de controle); (c) sociedades
sobre controle comum e/ou coligadas; e (d) administradores da Emissora, incluindo, mas néo se
limitando a, pessoas direta ou indiretamente relacionadas a qualquer das pessoas anteriormente
mencionadas, incluindo seus conjuges, companheiros ou parentes até o 2° (segundo) grau.

9.9. Sem prejuizo dos qudruns especificos estabelecidos nesta Escritura de Emisséo e na
legislacdo aplicavel, as deliberacBes das Assembleias Gerais de Debenturistas dependeréo da
aprovacao de Debenturistas titulares de, no minimo, a maioria dos Debenturistas presentes na
Assembleia Geral de Debenturistas, em primeira ou em segunda convocacao, exceto quando de
outra forma prevista nesta Escritura de Emisséo.

9.9.1. As seguintes hipoteses de alteracdo dependerdo da aprovacdo de
Debenturistas que representem, no minimo, em primeira convocacgéao, 2/3 (dois tergos)
das Debéntures em Circulacdo e, em segunda convocagdo, 50% (cinquenta por cento)
mais uma das Debéntures em Circulacéo: (i) dos quéruns e disposi¢cfes previstos nesta
Clausula 9; (ii) da Remuneracdo das Debéntures; (iii) das Datas de Pagamento da
Remuneracgéo; (iv) da Data de Vencimento das Debéntures; (v) dos valores, montantes
e datas de amortizacao do principal das Debéntures; (vi) dos quéruns previstos nesta
Escritura de Emisséo; (vii) dos Eventos de Vencimento Antecipado; (viii) do Resgate
Antecipado Obrigatério das Debéntures ou da Amortizacdo Antecipada Obrigatoria das
Debéntures; (ix) do Custo de Liquidacdo Antecipada; e/ou (x) modificagcdo dos objetos
das Garantias Reais, exceto conforme autorizado nos Contratos de Garantia.

9.9.2. A rendncia ou perdao temporario dos Debenturistas, para que ndo ocorra o
vencimento antecipado ou inadimplemento de obrigaces estabelecidas nesta Escritura
de Emissao, ou hipéteses de reforco da garantia, dependerdo de aprovacdo de, no
minimo, 50% (cinquenta por cento) mais uma das Debéntures em Circulag@o em primeira
convocacdo e, em segunda convocacdo, 50% (cinquenta por cento) mais uma das
Debéntures em Circulacdo presentes, desde que presentes Debenturistas
representando, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Debéntures em Circulagéo.

9.10. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Geral de Debenturistas para
prestar aos Debenturistas as informacdes que |lhe forem solicitadas.

9.11. As deliberacdes tomadas pelos Debenturistas em Assembleias Gerais de Debenturistas
no ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns nesta Escritura de Emissao,
vinculardo a Emissora e obrigardo todos os titulares de Debéntures em Circulagéo,
independentemente de terem comparecido a Assembleia Geral de Debenturistas ou do voto
proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Debenturistas.

9.12. As Assembleias Gerais de Debenturistas poderdo ser, alternativamente, realizadas por
video conferéncia ou por qualquer outro meio de comunicagéo, conforme regulamentado pela
CVM, em especial o previsto na Resolu¢do da CVM n° 81, de 29 de marco de 2022, conforme
alterada de tempos em tempos.

Declara¢gdes da Emissora

47



Docusign Envelope ID: 187E818D-AD06-4231-AEDA-57AF344F4C1A

A\ anBiva

Ofertas Publicas

10.1.

orregulagio A

A\ anBiMA

orregulagdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

A Emissora, neste ato, declara e garante que:

Q) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma
de sociedade por acdes, de acordo com as leis brasileiras, sem registro de emissor de
valores mobiliarios perante a CVM, estando apta e devidamente autorizada a
desempenhar as atividades descritas em seu objeto social;

(i) a Emisséo corresponde a 32 (terceira) emissao de debéntures de acordo com o
controle da Emissora;

(iii) € plenamente capaz para cumprir com todas as obrigagfes (financeiras e nédo
financeiras) previstas nesta Escritura de Emissdo e em quaisquer outros documentos da
Emisséo;

(iv) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagbes, inclusive, e
conforme aplicavel, legais, societarias, regulatérias e de terceiros, necessarias a
celebracado desta Escritura de Emissédo e de outros documentos da Emissao de que séo
parte, e ao cumprimento de todas as obrigacdes aqui e ali previstas e a realizacdo da
Emissdo e da Oferta, tendo sido plenamente satisfeitos todos os requisitos legais,
societdrios, regulatérios e de terceiros necessarios para tanto;

(v) 0s representantes legais da Emissora que assinam esta Escritura de Emisséo e
outros documentos da Emissao tém, conforme o caso, poderes societarios e/ou
delegados para assumir, em nome da Emissora, as obrigacfes aqui e ali previstas e,
sendo mandatérios, tém os poderes legitimamente outorgados, estando os mandatos em
pleno vigor e efeito;

(vi) esta Escritura de Emisséo e outros documentos da Emisséo, e as obrigacbes
aqui e ali previstas, constituem obrigacdes licitas, validas, vinculantes e eficazes da
Emissora, exequiveis de acordo com seus termos e condi¢ées;

(vii) a celebragédo, os termos e condicfes desta Escritura de Emissdo e outros
documentos da Emissdo, e o cumprimento das obrigacdes aqui e ali previstas e a
realizacdo da Emissédo e da Oferta, (a) ndo infringem o estatuto social da Emissora;
(b) n&o infringem qualquer contrato ou instrumento do qual a Emissora seja parte e/ou
pelo qual qualquer de seus bens ou propriedades esteja sujeito e/ou qualquer outra
obrigacdo anteriormente assumida pela Emissora; (c) ndo resultardo em (i) vencimento
antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer contrato ou instrumento do
qgual a Emissora seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus bens ou propriedades esteja
sujeito ou (ii) resciséo de qualquer desses contratos ou instrumentos; (d) ndo resultardo
na criacéo de qualquer Onus sobre qualquer bens ou propriedades da Emissora; (e) ndo
infringem qualquer disposicdo legal ou regulamentar a que a Emissora e/ou qualquer de
seus bens ou propriedades esteja sujeito; e (f) ndo infringem qualquer ordem, deciséo ou
sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora e/ou qualquer de seus
bens ou propriedades;

(viii) esta adimplente com o cumprimento das obriga¢des constantes desta Escritura
de Emisséo e de quaisquer outros documentos da Emissdo, e ndo ocorreu e ndo existe,
nesta data, qualquer Evento de Vencimento Antecipado em curso;

(ix) tem plena ciéncia e concordam integralmente com a forma de divulgacdo e
apuracao e que a forma de célculo da Remuneragéo das Debéntures foi acordada por
livre vontade da Emissora, em observancia ao principio da boa-fé;
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(x) todas e quaisquer informacgdes prestadas pela Emissora por ocasido da Oferta,
sdo verdadeiras, consistentes, precisas, completas, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisédo fundamentada a respeito da Oferta;

(xi) ndo omitiu qualquer fato que no seu julgamento possa resultar em um Efeito
Adverso Relevante da Emissora, que seja de seu conhecimento;

(xii) todos e quaisquer documentos e informacdes fornecidos ao Agente Fiduciario
e/ou aos Debenturistas sdo verdadeiros, consistentes, precisos, completos, corretos e
suficientes, estdo atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem os
documentos e informacdes relevantes para a tomada de decisdo de investimento sobre
as Debéntures;

(xiii) cumpre com o disposto na Legislacdo Socioambiental aplicavel, inclusive de
forma que (a) néo utiliza, direta ou indiretamente, trabalho em condi¢des analogas as de
escravo ou trabalho infantil; (b) os trabalhadores s&o devidamente registrados nos
termos da legislacdo em vigor; (c) cumpre as obrigacdes decorrentes dos contratos de
trabalho e da legislacao trabalhista e previdenciaria em vigor; (d) cumpre a legislagao
aplicavel a protecdo do meio ambiente, bem como a salude e seguranca do trabalho;
(e) detém todas as permissdes, licengas, autorizacdes e aprovagfes essenciais para 0
exercicio de suas atividades, em conformidade com a Legisla¢éo Socioambiental, salvo
por aquelas atualmente em processo regular de renovacao; e (f) possui todos os registros
necessarios, em conformidade com a legislagédo civil e ambiental aplicaveis;

(xiv) ndo foi intimada judicialmente ou é parte em qualquer acdo judicial,
procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou investigacéo instaurado de natureza
socioambiental, envolvendo a Emissora, perante qualquer tribunal, 6rgdo governamental
ou arbitral referentes as atividades por elas desenvolvidas, observada a existéncia dos
inquéritos civis n.° 000081.2024.09.006/5; 000367.2023.09.006/1; 000373.2023.09.006/3
e 000096.2024.09.006/0, em tramite perante o Ministério Publico do Trabalho;

(xv) néo foi intimada judicialmente ou ndo séo parte, nesta data, em qualquer acao
judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou investigacao instaurado
relacionado as Leis Anticorrup¢éo, envolvendo a Emissora, perante qualquer tribunal,
orgao governamental ou &rbitro referentes as atividades por elas desenvolvidas;

(xvi) esta cumprindo com as leis, regulamentos e politicas anticorrup¢éo a que esta
submetida, bem como as determinacdes e regras emanadas por qualquer 6rgdo ou
entidade governamental a que estejam sujeitas, que tenham por finalidade o combate ou
a mitigacao dos riscos relacionados a praticas corruptas, atos lesivos, infracdes ou crimes
contra a ordem econdmica ou tributéria, de “lavagem” ou ocultacéo de bens, direitos e
valores, ou contra o0 Sistema Financeiro Nacional, o Mercado de Capitais ou a
administracdo publica nacional ou, conforme aplicavel, estrangeira, incluindo, sem
limitacdo, atos ilicitos que possam ensejar responsabilidade administrativa, civil ou
criminal nos termos das Leis Anticorrup¢ao;

(xvii)  esta, no seu melhor conhecimento, cumprindo todas as leis, regulamentos,
normas administrativas e determina¢Bes dos 6rgaos governamentais, autarquias ou
instancias judiciais, administrativas e arbitrais aplicaveis ao exercicio de suas atividades;

(xviii) esta em dia com o pagamento de todas as obrigagBes de natureza tributéria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer
outras obrigac6es impostas por lei, exceto com relagdo as obrigagcdes com exigibilidade
suspensa em decorréncia de discussdo administrativa e/ou judicial e por aquelas
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relativas a aplicabilidade do Programa Emergencial de Retomada do Setor de
Eventos (“PERSE") que estejam sendo questionados de boa-fé e/ou que sejam objeto de
consulta junto aos 6rgaos competentes;

(xix) nado tem ciéncia da existéncia (a) de descumprimento de qualquer disposicao
contratual relevante, legal ou de qualquer outra ordem judicial, administrativa ou arbitral;
ou (b) qualquer processo ou procedimento, judicial, administrativo ou arbitral, em
qualquer dos casos deste inciso, (i) que possa afetar a Emissdo ou os negécios da
Emissora; ou (ii) visando a anular, alterar, invalidar, questionar ou de qualquer forma
afetar esta Escritura de Emisséo, os Contratos de Garantia e/ou os documentos da
Emisséo;

(xx) possui validas, eficazes, em ordem e em pleno vigor todas as licencas,
concessfes, autorizagdes, permissdes e alvaras, inclusive societérias, regulatérias e
ambientais, exigidas e aplicaveis pelas autoridades federais, estaduais, municipais ou
reguladoras aplicaveis ao exercicio de suas atividades, exceto por aquelas em processo
de regular renovacgéo ou obtencéo; e

(xxi) o Projeto foi devidamente enquadrado nos termos da Lei 12.431 e é considerado
como prioritario.

10.2. AEmissora declara e garante, ainda, (i) ndo ter qualquer ligagdo com o Agente Fiduciario
gue o impeca de exercer plenamente, suas fungbes conforme descritas nesta Escritura de
Emisséo e na Resolu¢do CVM 17; (ii) ter ciéncia de todas as disposi¢fes da Resolugdo CVM 17
a serem cumpridas pelo Agente Fiduciario; (iii) que cumprird todas as determinagées do Agente
Fiduciario vinculadas ao cumprimento das disposi¢des previstas naquela Instrucdo; e (iv) ndo
existir nenhum impedimento legal contratual ou acordo de acionistas que impeca a concluséo da
presente Emisséo.

10.3. A Emissora se obriga a indenizar os Debenturistas e o Agente Fiduciério por todos e
quaisquer prejuizos diretos, danos diretos (excluidos danos indiretos, e.g. lucros cessantes e/ou
emergentes), custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios)
diretamente incorridos e comprovados pelos Debenturistas e/ou pelo Agente Fiduciario em razéo
da falsidade e/ou incorrecdo de qualquer das declara¢des prestadas nos termos da Clausula
10.1 acima.

10.4. Sem prejuizo do disposto nas Clausulas 6.1 e 7.1, item |, com relagéo a possibilidade de
vencimento antecipado por declarac¢des incorretas, e na Clausula 10.1 acima, a Emissora obriga-
se a notificar, em até 3 (trés) Dias Uteis, o Agente Fiduciario caso qualquer das declaragées
prestadas nos termos da Clausula 10.1 acima tornarem-se total ou parcialmente inveridicas,
incompletas ou incorretas.

Comunicacodes

11.1. Todos os documentos e as comunicagdes, que deverdo ser sempre feitos por escrito,
assim como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicagdes, a serem enviados
por qualquer das partes nos termos desta Escritura de Emisséo deverdo ser encaminhados para
0s seguintes enderecos:

l. para a Emissora:

URBIA CATARATAS S/A

Rod BR-469, S/N, Km 18, Parque Nacional do Iguagu — BR 469 — km 18
CEP 85.859-899, Foz do Iguagu — PR

At.: Rodrigo Gilson Parish

50



Docusign Envelope ID: 187E818D-AD06-4231-AEDA-57AF344F4C1A

A Autorregulagio #\  Autorregulagio Aierreoiaess
F\ ansiva || A\ Ansiva A\ ANBIMA

12.

Ofertas Publicas Agente Fiducidrio

Telefone: +55 (41) 99836-0375
E-mail: rodrigo.parish@catarataspni.com.br e pnijuridico@ catarataspni.com.br

Il. para o Agente Fiduciario:

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.954, 10° andar, conjunto 101

CEP 01.451-000, S&o Paulo — SP

At: Sra. Marcelle Motta Santoro, Sra. Karolina Vangelotti e Sr. Marco Aurélio Ferreira
Telefone: +55 (21) 3385-4565

E-mail: assembleias@pentagonotrustee.com.br

[l. para o Banco Liquidante:

ITAU UNIBANCO S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100
CEP 04344-902, S&o Paulo — SP

At: Melissa Braga

Telefone: +55 (11) 2740-2919

E-mail: escrituracaorf@itau-unibanco.com.br

V. para o Escriturador:

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar
CEP 05426-100, S&o Paulo — SP

At: Melissa Braga

Telefone: +55 (11) 2740-2919

E-mail: escrituracaorf@itau-unibanco.com.br

V. para a B3:

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcédo B3

Pca Antonio Prado, 48 — 6° andar

CEP 01010-901, Sé&o Paulo — SP

At.: Superintendéncia de Ofertas de Titulos Corporativos e Fundos
Telefone: +55 (11) 2565-5061

Correio Eletrénico: valores.mobiliarios@b3.com.br

11.2. As comunicagdes referentes a esta Escritura de Emisséo seréo consideradas entregues
guando recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo correio, sob
protocolo, por telegrama, ou ainda por correio eletrdnico nos enderecos acima. As comunicacdes
feitas por correio eletrdnico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu
recebimento seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo
remetente).

11.3. A mudanca de qualquer dos endere¢os acima devera ser comunicada as demais Partes
pela Parte que tiver seu endereco alterado, sendo que até que a mudan¢a tenha sido
comprovadamente comunicada as demais Partes, serdo consideradas entregues as
comunicacdes feitas aos endere¢os acima, nos termos desta Clausula 11.

Rendlncia

12.1. Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura de
Emissdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Debenturistas em razao de
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qualquer inadimplemento das obrigacdes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou
remédios, ou sera interpretado como uma rendncia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituira novacao ou modificacdo de quaisquer outras obrigacdes
assumidas pela Emissora nesta Escritura de Emissdo ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

Titulo Executivo Extrajudicial e Execucéo Especifica

13.1. A Escritura de Emissdo e as Debéntures constituem titulo executivo extrajudicial, nos
termos do artigo 784, inciso | e paragrafo 4° do Cddigo de Processo Civil, e as obrigagées nela
contidas estao sujeitas a execucao especifica, de acordo com os artigos 497 e seguintes 815 e
seguintes do Cddigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento
antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de
Emisséo.

Alteracdes

14.1. Toda e qualquer alteracdo desta Escritura de Emissédo somente serd valida quando
celebrada por escrito e assinada por todas as Partes, e devera ser igualmente registrada
observadas as formalidades previstas na Clausula 2 desta Escritura de Emissao.

14.2. As Partes concordam que esta Escritura de Emisséo, assim como os demais documentos
da Emisséao (incluindo os Contratos de Garantia), poderdo ser alterados, sem a necessidade de
qualquer aprovacao adicional dos Debenturistas, sempre que e somente (i) nas hipGteses
expressamente previstas nesta Escritura de Emissdo; (ii) quando tal alteracdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequacao a normas legais,
regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA ou B3, conforme o caso; (iii) quando verificado
erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitagcdo ou aritmético; ou ainda (iv) em virtude da
atualizacdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteracdo na razdo social, endereco e
telefone, entre outros, desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para o0s
Debenturistas.

Disposi¢cdes Gerais

15.1. A Escritura de Emissao é firmada em carater irrevogavel e irretratavel e obriga as Partes
por si e seus sucessores.

15.2. Caso qualquer das disposicdes desta Escritura de Emissao venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢des ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituir a disposi¢cdo afetada por outra que, na
medida do possivel, produza o mesmo efeito.

15.3. As Partes declaram, mitua e expressamente, que esta Escritura de Emissao foi
celebrada respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente e firme
manifestacdo de vontade das Partes e em perfeita relacdo de equidade.

15.4. Toda e qualquer mengédo, nesta Escritura de Emissdo, nos Contratos de Garantia e/ou
em quaisquer dos demais documentos da Emisséo a esta Escritura de Emissdo, seus termos e
condi¢bes e/ou qualquer de suas disposicOes deve ser lida, ainda que ndo expressamente
indicado, como abrangendo a integralidade dos termos e condi¢des e quaisquer disposicdes
constantes desta Escritura de Emisséo.

Lei Aplicavel e Foro

16.1. Esta Escritura de Emissao sera regida pelas leis do Brasil.
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17.

Ofertas Publicas Agente Fiducidrio

16.2. Fica eleito o foro da cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, para dirimir quaisquer
davidas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emissdo, com rendncia a qualquer outro,
por mais privilegiado que seja. Nos termos do artigo 63 do Codigo de Processo Civil, a eleicéo
do foro aqui prevista € justificada por ser o domicilio de ao menos uma das Partes a época da
celebracdo desta Escritura de Emisséo e pelo local das obrigacdes nela previsto.

Assinatura

17.1. As Partes envolvidas na Escritura de Emisséo afirmam e declaram que esse instrumento
sera assinado por meio de assinaturas digitais com certificacdo no padrdo da Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil), dispensada a assinatura de testemunhas, nos termos
do artigo 784, paragrafo 4° do Cédigo de Processo Civil. Uma vez assinado digitalmente, esta
Escritura de Emissédo devidamente assinada ficara disponivel na plataforma digital, ficando cada
Parte responséavel por obter uma ou mais vias e manté-la(s) em seus arquivos e registros.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam esta Escritura de Emiss&o, de forma digital,
dispensada a assinatura de testemunhas, nos termos do artigo 784, paragrafo 4° do Cddigo de
Processo Civil. As Partes concordam que esta Escritura de Emissdo produz efeitos para todas as Partes
a partir da data nele indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura digital em data
posterior. Ademais, ainda que alguma das Partes venha a assinar eletronicamente este instrumento em
local diverso, o local de celebracdo deste instrumento €, para todos os fins, a cidade de Séo Paulo,
estado de S&o Paulo, conforme abaixo indicado.

S&o Paulo, 09 de fevereiro de 2026.
(as assinaturas seguem nas paginas seguintes)

(restante desta pagina intencionalmente deixado em branco)
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Ofertas Publicas Agente Fiducidrio

(Pagina de Assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 3% (Terceira) Emiss@o de Debéntures
Simples, Nao Conversiveis em Ac¢bes, da Espécie Quirograféria, a Ser Convolada em Espécie com
Garantia Real, em Série Unica, para Distribuicdo Publica Sob o Rito de Registro Automaético, da Urbia
Cataratas S.A. — 1/2)

URBIA CATARATAS S.A.

DocuSigned by DocuSigned by

Maris Maceds hunior Mavels kaliale Staf

Assinado por: MARIO MACEDO JUNIOR:62865340910 Assinado por: MARCELO KAHALE SKAF:16034778883
CPF: 62865340910 CPF: 18034778883

Data/Hora da Assinatura: 09/02/2026 14:45:41 BRT Data/Hora da Assinatura: 09/02/2026 17:04:50 BRT

O: ICP-Brasil, OU: AC SOLUTI Multipla v5 0O: ICP-Brasil, OU: AC SOLUTI Multipla v5
- BR C:BR
Emissor: AC SOLUTI Multipla v& Emissor: AC SOLUTI Multipla v5
F8CFGCE996534F3,. EEACS77CBEAR4R0
Nome: Mario Macedo Junior Nome: Marcelo Kahale Skaf
Cargo: Cargo:

CEO Urbia + Cataratas Diretor tecnico

DocuSigned by

Yolvinp Eilsow. Paridh

Assinado por: RODRIGO GILSON PARISH:22345984864
CPF: 22345984864
Data/Hora da Assinatura: 09/02/2026 16:46:18 BRT

O: ICP-Brasil, OU: AC SOLUTI Multipla v5

C:BR

Emissor: AC SOLUTI Multipla v5
DE1AJAINICEACE

Nome: Rodrigo Gilson Parish
Cargo:

Diretor financeiro administrativo
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ANBIMA ANBIMA /\ ANBIMA

Ofertas Publicas Agente Fiducidrio

(Pagina de Assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 3% (Terceira) Emiss@o de Debéntures
Simples, Nao Conversiveis em Ac¢bes, da Espécie Quirograféria, a Ser Convolada em Espécie com

Garantia Real, em Série Unica, para Distribuicdo Publica Sob o Rito de Registro Automaético, da Urbia
Cataratas S.A. — 2/2)

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

DocuSigned by

Marelle Metta, Samtors

Assinado por: MARCELLE MOTTA SANTORQ: 10980904706
CPF: 10980304706
Data/Hora da Assinatura: 08/02/2026 16:57:54 BRT

O: ICP-Brasil, OU: VideoConferencia

C:BR
Emissor: AC Certisign RFB G5

0AA320D1039E420

Nome: Marcelle Motta Santoro
Cargo:

Diretora
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