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Relatorio do auditor independente sobre as demonstracdes contabeis

Aos

Diretores e Acionistas da
Urbia Cataratas S.A.
Rio de Janeiro - RJ

Opiniao

Examinamos as demonstrac¢des contdbeis da Urbia Cataratas S.A. (Companhia), que compreendem
o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas demonstra¢fes do resultado, do
resultado abrangente, das muta¢8es do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 1°
de julho de 2022 (data da constituicdo) a 31 de dezembro de 2022, bem como as correspondentes
notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstrac¢des contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicéo patrimonial e financeira da Companhia em 31 de dezembro
de 2022, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o periodo de 1° de julho
de 2022 (data da constituicao) a 31 de dezembro de 2022, de acordo com as préaticas contabeis
adotadas no Brasil.

Base para opiniéao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢des contabeis”. Somos
independentes em relacdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opiniao.
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Principal assunto de auditoria

Principal assunto de auditoria é aquele que, em nosso julgamento profissional, foi 0 mais significativo
em nossa auditoria do periodo de 1° de julho de 2022 (data da constituicdo) a 31 de dezembro de
2022. Esse assunto foi tratado no contexto de nossa auditoria das demonstracfes contabeis como
um todo e na formacado de nossa opinido sobre essas demonstra¢cfes contabeis e, portanto, ndo
expressamos uma opinido separada sobre esse assunto. Para o assunto abaixo, a descricdo de
como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo quaisquer comentarios sobre os resultados de
nossos procedimentos, é apresentado no contexto das demonstracfes contabeis tomadas em
conjunto

NGs cumprimos as responsabilidades descritas na secao intitulada “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstra¢gfes contabeis”, incluindo aquelas em relacdo a esse principal assunto
de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a condug¢édo de procedimentos planejados para
responder a nossa avaliacao de riscos de distor¢fes significativas nas demonstragdes contibeis. Os
resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar o assunto abaixo,
fornecem a base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstracGes contdbeis da Companhia.

Capitalizacdo de gastos no ativo intangivel

Em 31 de dezembro de 2022, a Companhia mantinha registrados saldos de ativos intangiveis,
divulgados na nota explicativa 8, no montante de R$ 405.135 mil, que representa a infraestrutura da
concessdao e sdo reconhecidos com base nos investimentos realizados na aquisi¢do, constru¢do ou
melhoria da infraestrutura correspondente ao contrato de concessao.

O contrato de concessao representa o direito de exploragéo da infraestrutura, em atendimento a
Interpretacdo Técnica ICPC 01 (R1) - Contratos de Concesséo, que prevé a obrigacdo de construir
e/ou operar a infraestrutura (ativo intangivel da concesséo) para a prestacdo dos servicos publicos
em nome do poder concedente, nas condi¢fes previstas em contrato. Os ativos intangiveis de
concessdo sdo realizados através da cobranca de tarifa aos usuarios dos servigos prestados. Os
saldos de capitalizac@o de gastos no ativo intangivel no periodo de 1° de julho de 2022 (data da
constituicdo) a 31 de dezembro de 2022 perfazem o montante de R$ 406.272 mil. Os critérios de
reconhecimento desses valores investidos na infraestrutura estéo divulgados nas notas explicativas
2.8e2.9.

O monitoramento desse assunto foi considerado significativo para a nossa auditoria, tendo em vista o
negocio em que a Companhia esta inserida e a modelagem dos contratos de concessao junto ao
poder concedente, requer que a Companhia efetue investimentos relevantes na infraestrutura de sua
concessdo, 0s quais sao classificados como ativo intangivel. As capitaliza¢des no ativo intangivel
envolvem a utilizac@o de premissas e um grau de julgamento elevado e, consequentemente, podem
ser registradas por valores incorretos ou indevidamente capitalizados.
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Principal assunto de auditoria--Continuagéo
Como nossa auditoria conduziu o assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, dentre outros: (i) o entendimento do ambiente de
controles internos relacionados aos investimentos com a concesséo, incluindo os critérios para a
determinacao da classificacao contabil entre custos capitalizados no ativo intangivel e despesas de
manutencao; (ii) avaliacdo dos critérios de classificacdo de gastos como ativo intangivel e sua
elegibilidade a capitalizacao; (iii) com base em amostragem, para adi¢cdes ocorridas no ativo
intangivel durante o periodo de 1° de julho de 2022 (data da constituicdo) a 31 de dezembro de 2022,
consideramos a adequacéo da classificagdo dos valores dos investimentos entre ativo intangivel e
gastos com manutencao no resultado do periodo, bem como a natureza desses investimentos.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a capitalizagdo de gastos nos
ativos intangiveis da concesséo, que esta consistente com a avalia¢do da diretoria, consideramos
que os critérios determinados pela diretoria da Companhia para definicdo e mensuracao dos gastos
elegiveis a capitalizacdo ao ativo intangivel da concesséo, assim como as respectivas divulgactes
nas notas explicativas 2.9 e 8, sdo aceitaveis no contexto das demonstra¢des contabeis tomadas em
conjunto.

Responsabilidades da diretoria e da governanca pelas demonstracdes
contabeis

A diretoria é responsavel pela elaboracéo e adequada apresentacdo das demonstracdes contabeis de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou
CcOmo necessarios para permitir a elaboragédo de demonstragfes contabeis livres de distor¢éo
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaborac¢éo das demonstracBes contabeis, a diretoria é responsavel pela avaliacdo da capacidade
de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboragéo das demonstracbes
contabeis, a ndo ser que a diretoria pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagfes, ou nao
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacdes.

Os responsaveis pela governanca da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao
do processo de elaboracdo das demonstragdes contébeis.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contébeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstracdes contdbeis, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de
segurancga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢fes relevantes existentes. As
distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdmicas dos usuéarios tomadas com base nas referidas demonstracées contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

* Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstracdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de n&o deteccao de distor¢do relevante resultante
de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representacdes falsas intencionais.

* Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

* Avaliamos a adequacao das politicas contébeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela diretoria.

* Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela diretoria, da base contabil de continuidade operacional
e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacéo a eventos
ou condi¢des que possam levantar divida significativa em relacéo a capacidade de continuidade
operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencgéo
em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgag¢fes nas demonstracdes contdbeis ou
incluir modificagcdo em nossa opinido, se as divulgacfes forem inadequadas. Nossas conclusfes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia,
eventos ou condi¢Bes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

* Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetdo das demonstra¢des contébeis, inclusive
as divulgacdes e se as demonstracfes contdbeis representam as correspondentes transacdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacéo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governancga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governancga,
determinamos aquele que foi considerado como mais significativo na auditoria das demonstracées
contabeis do exercicio corrente e que, dessa maneira, constitui o principal assunto de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o0 assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicag¢do podem, dentro de uma perspectiva razodvel, superar os beneficios da
comunicacéo para o interesse publico.

Rio de Janeiro, 17 de marco de 2023.

ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S.S. Ltda.
CRC-SP015199/F

Felipe ZLnt Anna Vergete
Contador CRC-RJ106842/0-6



urbia + i
CATARATAS iy

Urbia Cataratas S.A.

Balanco patrimonial
31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

Nota 2022
Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 4 48.716
Contas a receber de clientes 5 12.936
Estoques 6 3.688
Adiantamento a terceiros 1
Tributos a recuperar 7 311
Despesas antecipadas e outros 139
Total do ativo circulante 65.791
Intangivel 8 405.135
Total do ativo ndo circulante 405.135
Total do ativo 470.926
Passivo
Circulante
Debéntures 10 24.813
Fornecedores 9 7.323
Obrigacdes sociais a recolher 41
Dividendos a pagar 12 885
Tributos a recolher 11 725
Adiantamentos de clientes 13 2.357
Outras contas a pagar 1.081
37.225
Nao circulante
Debéntures 10 348.954
Adiantamentos de clientes 13 43.050
392.004
Total do passivo 429.229
Capital social 12 39.478
Reserva legal 12 155
Reserva para investimentos 2.064
Total do patriménio liquido 41.697
Total do passivo e patriménio liquido 470.926

As notas explicativas sédo parte integrante das demonstragfes contabeis.
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Urbia Cataratas S.A.

Demonstracdo do resultado do periodo
Periodo de 1° de julho de 2022 (data da constituicdo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

Nota 2022
Receita bruta 18.046
Impostos indiretos e devolugdes (1.031)
Receita Liquida 14 17.015
Custo das vendas 15 (7.822)
Lucro bruto 9.193
Receitas (despesas) operacionais
Despesas gerais e administrativas 15 (1.221)
Resultado operacional 7.972
Despesas financeiras 16 (5.504)
Receitas financeiras 16 636
Resultado financeiro, liquido (4.868)
Resultado antes do imposto de renda e da
contribui¢do social 3.104
Imposto de renda e contribui¢do social -
Lucro liquido do periodo 3.104

As notas explicativas sédo parte integrante das demonstragfes contabeis.
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Urbia Cataratas S.A.

Demonstracdo do resultado abrangente
Periodo de 1° de julho de 2022 (data da constituicdo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

31/12/2022
Lucro liquido do periodo 3.104
Total dos resultados abrangentes do periodo 3.104

As notas explicativas sédo parte integrante das demonstragfes contabeis.
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Urbia Cataratas S.A.

Demonstracdo das mutagfes do patrimdnio liquido

Periodo de 1° de julho de 2022 (data da constituicao) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

Reservade lucro

Integralizagdo do capital social em 13 de julho de 2022
Lucro liquido do periodo

Constituicao de reserva Legal

Constituicdo dos dividendos minimos obrigatérios
Reserva para futuros investimentos

Em 31 de dezembro de 2022

Total do
Capital Lucros patriménio
social Investimento acumulados liguido
39.478 - 39.478
- 3.104 3.104
- (155) -
- (885) (885)
- (2.064) -
39.478 - 41.697

As notas explicativas sédo parte integrante das demonstraces contabeis.
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Urbia Cataratas S.A.

Demonstracgéo dos fluxos de caixa
Periodo de 1° de julho de 2022 (data da constituicdo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

2022
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado antes do imposto de renda e da
contribuicao social 3.104

Ajustes

Amortizagdo 1.137

Juros sobre as debéntures 5.276
Lucro ajustado 9.517
Varia¢des nos ativos e passivos:

Contas a receber de clientes (12.936)

Estoques (3.688)

Tributos a recuperar (311)

Outros ativos (140)

Fornecedores 7.323

Obrigacdes sociais a recolher 41

Tributos a recolher 725

Adiantamento de clientes 45.407

Outras contas a pagar 1.081
Caixa proveniente das operagfes 47.019
Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais 47.019
Fluxo de caixa das atividades de investimentos

Adicdo em ativos intangiveis (384.207)
Caixa liquido aplicado nas atividades de investimentos (384.207)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Captacéo de debéntures 346.426

Aumento de capital 39.478
Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamento 385.904
Aumento liguido de caixa e equivalentes de caixa 48.716
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo -
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo 48.716

As notas explicativas sédo parte integrante das demonstragfes contabeis.
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Urbia Cataratas S.A.

Notas explicativas as demonstracdes contabeis
Periodo de 1° de julho de 2022 (data da constituicdo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

Informagdes gerais

Contexto operacional

A Urbia Cataratas S.A. foi constituida em 1° de julho de 2022, suas operac¢des consistirdo na
operacionalizacao de servigos turisticos no Parque Nacional do Iguacu referentes ao contrato de
concessao n° 001/2022 do Ministério do Meio Ambiente e Instituto Chico Mendes de
Conservacéo e Biodiversidade (ICMBIo), conforme edital de concorréncia n°® 03/2021 com leildo
especial da licitagéo realizado no dia 22 de mar¢o de 2022. O inicio da opera¢gdo da mesma
ocorreu em dezembro de 2022, momento no qual o beneficio econdmico da outorga paga
comecou a fluir para a Companhia.

A concesséao esta firmada no contrato de concessao descrito abaixo:

¢ Contrato de concessao N° 001/2022 - Concede a prestagdo dos servigos de apoio a visitacao,
revitalizacéo, modernizacéo, operacdo e manutengéo dos servigos turisticos no Parque
Nacional do lguacu, incluindo apoio & conservacao, protecéo e gestdo do parque pelo periodo
de 30 anos a contar do momento do inicio da operacéo, sendo sua data de assinatura em 18 de
julho de 2022.

A emissao destas informacdes contabeis intermediarias foi autorizada pela Diretoria da
Companhia em 17 de marco de 2023.

1.1. Impactos causados pela pandemia da COVID-19

Tendo em vista a pandemia mundial declarada pela OMS - Organizacdo Mundial de Saude,
relacionada ao novo Coronavirus - “COVID-19", que vem afetando e trazendo riscos a
salde publica e inimeros impactos na economia brasileira e mundial, a Companhia tem
adotado diversas medidas, em linha com as diretrizes estabelecidas pelas autoridades de
salde nacionais e internacionais. Essas medidas visam garantir a continuidade regular das
operagfes minimizando os impactos a saude e seguranca dos seus colaboradores e
familiares, e das areas onde a Companhia atua.

A Companhia informa que n&o ocorreram impactos materiais em suas opera¢fes em
virtude dos reflexos da pandemia COVID-19 desde a data da sua constituicdo ocorrida em
1° de julho de 2022 a 31 de dezembro de 2022.
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Urbia Cataratas S.A.

Notas explicativas as demonstracdes contabeis--Continuacao
Periodo de 1° de julho de 2022 (data da constituicdo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

2. Resumo das principais politicas contabeis

As principais politicas contabeis aplicadas na preparac@o destas demonstracdes contabeis estdo
definidas abaixo. Essas politicas foram aplicadas de modo consistente nos exercicios
apresentados, salvo disposicao em contrério.

2.1. Base de preparacao

As demonstracdes contabeis foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil, que compreendem os pronunciamentos do
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC).

Adicionalmente, a Companhia considerou as orientacdes emanadas da Orientacdo Técnica
OCPC 07, emitida pelo CPC em novembro de 2014, na preparacao das suas
demonstracdes contdbeis. Dessa forma, as informacdes relevantes préprias das
demonstracdes contbeis estdo sendo evidenciadas e correspondem as utilizadas pela
administracdo na sua gestao.

As demonstracBes contabeis da Companhia foram preparadas com base no custo histérico,
exceto por determinados instrumentos financeiros e ativos mantidos para venda,
mensurados pelos seus valores justos e pelos seus valores justos menos despesas com
vendas, de acordo com as normas aplicaveis, respectivamente.

2.2. Moeda funcional e moeda de apresentacao

Os itens incluidos nas demonstra¢es contabeis da Companhia sdo mensurados usando a
moeda do principal ambiente econémico que a Companhia atua ("a moeda funcional"). As
demonstracdes contabeis estao apresentadas em milhares de reais (R$), que é a moeda
funcional da Companhia e, também, a moeda de apresentacéo.

2.3. Classificagao corrente versus ndo corrente

A Companhia apresenta ativos e passivos no balanc¢o patrimonial com base na sua
classificacdo como circulante ou néo circulante. Um ativo € classificado no circulante
guando: (i) Espera-se que seja realizado, ou pretende-se que seja vendido ou consumido
no decurso normal do ciclo operacional da entidade; (ii) Estd mantido essencialmente com
0 proposito de ser negociado;(iii) Espera-se que seja realizado até 12 meses ap0s a data
do balanco; e (iv) E caixa ou equivalente de caixa (conforme definido no Pronunciamento
Técnico CPC 03 - Demonstracdo dos Fluxos de Caixa), a menos que sua troca ou uso para
liquidagéo de passivo se encontre vedada durante pelo menos 12 meses apos a data do
balanco.

12
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Urbia Cataratas S.A.

Notas explicativas as demonstracdes contabeis--Continuacao
Periodo de 1° de julho de 2022 (data da constituicdo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

2. Resumo das principais politicas contabeis--Continuacao

2.3.

2.4

Classificagao corrente versus nao corrente--Continuagéo

Todos os demais ativos séo classificados como nao circulantes. Um passivo é classificado
nao circulante quando: (i) Espera-se que seja liquidado durante o ciclo operacional normal
da entidade; (ii))Estd mantido essencialmente para a finalidade de ser negociado; (iii)) Deve
ser liguidado no periodo de até 12 meses apés a data do balanco; e(iv) A entidade ndo tem
direito incondicional de diferir a liquidagdo do passivo durante pelo menos 12 meses apés a
data do balanco.

Os termos de um passivo que podem, a opcao da contraparte, resultar na sua liquidacéo
por meio da emisséo de instrumentos patrimoniais ndo afetam a sua classificacdo. A
Companbhia classifica todos os demais passivos no nao circulante.

Os ativos e passivos fiscais diferidos séo classificados no ativo e passivo nao circulante.

Mensuracdo do valor justo

A Companhia mensura instrumentos financeiros e ativos nao financeiros ao valor justo em
cada data de reporte.

Valor justo € o preco que seria recebido pela venda de um ativo ou pago pela transferéncia
de um passivo em uma transacao ndo forgada entre participantes do mercado na data de
mensuracao. A mensuracao do valor justo é baseada na presunc¢do de que a transacdo
para vender o ativo ou transferir o passivo ocorrera: (i) No mercado principal para o ativo ou
passivo; (ii) Na auséncia de um mercado principal, no mercado mais vantajoso para o ativo
Ou 0 passivo.

O mercado principal ou mais vantajoso deve ser acessivel pela Companhia. O valor justo
de um ativo ou passivo é mensurado com base nas premissas que 0s participantes do
mercado utilizariam ao definir o preco de um ativo ou passivo, presumindo que 0s
participantes do mercado atuam em seu melhor interesse econémico.

A mensuracao do valor justo de um ativo néo financeiro leva em consideracéo a
capacidade do participante do mercado de gerar beneficios econémicos utilizando o ativo
em seu melhor uso possivel ou vendendo-o a outro participante do mercado que utilizaria o
ativo em seu melhor uso.

A Companhia utiliza técnicas de avaliagdo que s@o apropriadas nas circunstancias e para
as quais haja dados suficientes disponiveis para mensurar o valor justo, maximizando o uso
de dados observaveis relevantes e minimizando o uso de dados n&o observaveis.

13
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Urbia Cataratas S.A.

Notas explicativas as demonstracdes contabeis--Continuacao
Periodo de 1° de julho de 2022 (data da constituicdo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

2. Resumo das principais politicas contabeis--Continuacao

2.4

2.5

2.6.

Mensuracdo do valor justo--Continuacao

Todos os ativos e passivos para 0s quais o valor justo seja mensurado ou divulgado nas
demonstracdes contdbeis sdo categorizados dentro da hierarquia de valor justo descrita a
seguir, com base na informacao de nivel mais baixo que seja significativa & mensuracéo do
valor justo como um todo:

e Nivel 1 - precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos ou passivos
idénticos a que a entidade possa ter acesso na data de mensuragao;

¢ Nivel 2 - técnicas de avaliagdo para as quais a informacao de nivel mais baixo e
significativa para mensuracgéo do valor justo seja direta ou indiretamente observavel; e

¢ Nivel 3 - técnicas de avaliacdo para as quais a informacao de nivel mais baixo e
significativa para mensuracgéo do valor justo ndo esteja disponivel.

Para ativos e passivos reconhecidos nas demonstragdes contabeis ao valor justo de forma
recorrente, a Companhia determina se ocorreram transferéncias entre niveis da hierarquia,
reavaliando a categoriza¢ao no fim de cada periodo de divulgacéo.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem os depdésitos bancarios de curto prazo de alta
liquidez com vencimentos originais de trés meses ou menos, que sdo prontamente
conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estéo sujeitos a um insignificante
risco de mudanca de valor.

Instrumentos financeiros - reconhecimento inicial e mensuragdo subsequente

Os ativos e passivos financeiros sao reconhecidos no balango patrimonial da Companhia
quando estas forem parte das disposi¢des contratuais dos instrumentos.

Os ativos e passivos financeiros séo inicialmente mensurados pelo valor justo. Os custos
da transacgao diretamente atribuiveis a aquisicdo ou emissao de ativos e passivos
financeiros (exceto por ativos e passivos financeiros reconhecidos ao valor justo por meio
do resultado) sdo acrescidos ao ou deduzidos do valor justo dos ativos ou passivos
financeiros, se aplicivel, no reconhecimento inicial. Os custos da transacéo diretamente
atribuiveis a aquisi¢éo de ativos e passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado
séo reconhecidos imediatamente no resultado.
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Urbia Cataratas S.A.

Notas explicativas as demonstracdes contabeis--Continuacao
Periodo de 1° de julho de 2022 (data da constituicdo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

2. Resumo das principais politicas contabeis--Continuacao

2.6.

Instrumentos financeiros - reconhecimento inicial e mensurac¢do subsequente--
Continuagéao

Ativos financeiros

Os ativos financeiros reconhecidos sdo subsequentemente mensurados ao custo
amortizado e ao valor justo por meio do resultado, dependendo de sua classificacéo.

A classificacéo dos ativos financeiros no reconhecimento inicial depende das
caracteristicas dos fluxos de caixa contratuais do ativo financeiro e do modelo de negdcios
da Companhia para a gestao destes ativos financeiros. Com excec¢éo das contas a
receber de clientes que ndo contenham um componente de financiamento significativo ou
para os custos de transacédo, no caso de um ativo financeiro ndo mensurado ao valor justo
por meio do resultado.

As contas a receber de clientes que nao contenham um componente de financiamento
significativo, ou para as quais a Companhia tenham aplicado o expediente pratico, séo
mensuradas pelo preco de transacgéo determinado de acordo com o CPC 47 — Receita de
contrato com cliente, equivalente ao IFRS 9.

Para que um ativo financeiro seja classificado e mensurado pelo custo amortizado ele
precisa gerar fluxos de caixa que sejam “exclusivamente pagamentos de principal e de
juros” (também referido como teste de “SPPI") sobre o valor do principal em aberto. Esta
avaliacéo é executada em nivel de instrumento.

O modelo de negécios da Companhia para administrar ativos financeiros se refere a como
gerencia seus ativos financeiros para gerar fluxos de caixa. O modelo de negécios
determina se os fluxos de caixa resultardo da cobranca de fluxos de caixa contratuais, da
venda dos ativos financeiros ou de ambos.

As compras ou vendas de ativos financeiros que exigem a entrega de ativos dentro de um
prazo estabelecido por regulamento ou convencao no mercado (negociagdes regulares)
séo reconhecidas na data da negociacao, ou seja, a data em que a Companhia se
compromete a comprar ou vender o ativo.

Para fins de mensuracéo subsequente, os ativos financeiros séo classificados, pela
Companhia, em duas categorias: (i) Ativos financeiros ao custo amortizado; (ii) Ativos
financeiros ao valor justo por meio do resultado.
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Urbia Cataratas S.A.

Notas explicativas as demonstracdes contabeis--Continuacao
Periodo de 1° de julho de 2022 (data da constituicdo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

2. Resumo das principais politicas contabeis--Continuacao

2.6.

Instrumentos financeiros - reconhecimento inicial e mensurac¢ao subsequente--
Continuagéao

A Companhia mensura os ativos financeiros ao custo amortizado se ambas as seguintes
condi¢bes forem atendidas: (i) o ativo financeiro for mantido dentro de modelo de neg6cios
cujo objetivo seja manter ativos financeiros com o fim de receber fluxos de caixa
contratuais, e (ii) os termos contratuais do ativo financeiro derem origem, em datas
especificadas, a fluxos de caixa que constituam, exclusivamente, pagamentos de principal
e juros sobre o valor do principal em aberto.

Os ativos financeiros ao custo amortizado sédo subsequentemente mensurados usando o
método de juros efetivos e estdo sujeitos a reducédo ao valor recuperavel. Ganhos e perdas
séo reconhecidos no resultado quando o ativo é baixado, modificado ou apresenta reducgao
ao valor recuperavel.

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado compreendem ativos financeiros
mantidos para negociacgéo, ativos financeiros designados no reconhecimento inicial ao valor
justo por meio do resultado ou ativos financeiros a ser obrigatoriamente mensurados ao
valor justo. Ativos financeiros séo classificados como mantidos para negociacéo se forem
adquiridos com o objetivo de venda ou recompra no curto prazo.

Derivativos, inclusive derivativos embutidos separados, também sao classificados como
mantidos para negocia¢ao, a menos que sejam designados como instrumentos de hedge
eficazes. A Companhia ndo possui instrumentos financeiros derivativos, nem contabilidade
de “hedge”.

Ativos financeiros com fluxos de caixa que ndo sejam exclusivamente pagamentos do
principal e juros sado classificados e mensurados ao valor justo por meio do resultado,
independentemente do modelo de negécios. Nao obstante os critérios para os instrumentos
de divida ser classificados pelo custo amortizado ou pelo valor justo por meio de outros
resultados abrangentes, conforme descrito acima, os instrumentos de divida podem ser
designados pelo valor justo por meio do resultado no reconhecimento inicial se isso
eliminar, ou reduzir significativamente, um descasamento contabil.

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado sédo apresentados no balango
patrimonial pelo valor justo, com as varia¢@es liquidas do valor justo reconhecidas na
demonstracao do resultado.
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Urbia Cataratas S.A.

Notas explicativas as demonstracdes contabeis--Continuacao
Periodo de 1° de julho de 2022 (data da constituicdo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

2. Resumo das principais politicas contabeis--Continuacao

2.6.

Instrumentos financeiros - reconhecimento inicial e mensurac¢ao subsequente--
Continuagéao

Um ativo financeiro (ou, quando aplicavel, uma parte de um ativo financeiro ou parte de um
grupo de ativos financeiros semelhantes) deixa de ser reconhecido quando: (i) os direitos
de receber fluxos de caixa do ativo expiraram, ou (ii) a Companhia transferiram seus
direitos de receber fluxos de caixa do ativo ou assumiu uma obrigacdo de pagar
integralmente os fluxos de caixa recebidos sem atraso significativo a um terceiro nos
termos de um contrato de repasse e houve a transferéncia substancial de todos os riscos e
beneficios do ativo, ou ndo houve a transferéncia nem retencéo substancial de todos os
riscos e beneficios do ativo, mas ocorreu a transferéncia do controle do ativo.

Quando a Companhia transfere seus direitos de receber fluxos de caixa de um ativo ou
celebra um acordo de repasse, ele avalia se, e em que medida, reteve os riscos e
beneficios da propriedade. Quando nao transferiram nem retiveram substancialmente todos
0s riscos e beneficios do ativo, nem transferiram o controle do ativo, a Companhia continua
a reconhecer o ativo transferido na medida de seu envolvimento continuado. Neste caso
reconhece um passivo associado. O ativo transferido e o passivo associado sao
mensurados em uma base que reflita os direitos e as obrigacdes retidos pela Companhia.

O envolvimento continuo sob a forma de garantia sobre o ativo transferido € mensurado
pelo menor valor entre: (i) o valor do ativo; e (ii) o valor maximo da contraprestacéo
recebida que a entidade pode ser obrigada a restituir (valor da garantia).

Reducdo ao valor recuperavel de ativos financeiros

A Companhia reconhece uma provisao para perdas de crédito esperadas para todos os
instrumentos de divida ndo detidos pelo valor justo por meio do resultado. As perdas de
crédito esperadas baseiam-se na diferenca entre os fluxos de caixa contratuais devidos de
acordo com o contrato e todos os fluxos de caixa que a Companhia e esperam receber,
descontados a uma taxa de juros efetiva que se aproxime da taxa original da transacéo. Os
fluxos de caixa esperados incluirdo fluxos de caixa da venda de garantias detidas ou outras
melhorias de crédito que sejam integrantes dos termos contratuais. As perdas de crédito
esperadas sdo reconhecidas em duas etapas. Para as exposi¢Ges de crédito para as quais
nao houve aumento significativo no risco de crédito desde o reconhecimento inicial, as
perdas de crédito esperadas sao provisionadas para perdas de crédito resultantes de
eventos de inadimpléncia possiveis nos préximos 12 meses (perda de crédito esperada de
12 meses). Para as exposi¢Oes de crédito para as quais houve um aumento significativo no
risco de crédito desde o reconhecimento inicial, € necessaria uma provisdo para perdas de
crédito esperadas durante a vida remanescente da exposi¢ao, independentemente do
momento da inadimpléncia.
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Urbia Cataratas S.A.
Notas explicativas as demonstracdes contabeis--Continuacao

Periodo de 1° de julho de 2022 (data da constituicdo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

2. Resumo das principais politicas contabeis--Continuacao

2.6. Instrumentos financeiros - reconhecimento inicial e mensuracdo subsequente--
Continuagéao

Passivos financeiros

Todos os passivos financeiros sdo mensurados inicialmente ao seu valor justo, mais ou
menos, no caso de passivo financeiro que nao seja ao valor justo por meio do resultado, os
custos de transacdo que sejam diretamente atribuiveis a emisséo do passivo financeiro.
Para fins de mensurag&o subsequente, os passivos financeiros séo classificados, pela
Companhia, em duas categorias: Passivos financeiros ao custo amortizado.

Passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado incluem passivos financeiros para
negociacao e passivos financeiros designados no reconhecimento inicial ao valor justo por
meio do resultado. Ganhos ou perdas em passivos para negociacdo sdo reconhecidos na
demonstracao do resultado.

Apds o reconhecimento inicial, empréstimos e financiamentos contraidos e concedidos
sujeitos a juros sao mensurados subsequentemente pelo custo amortizado, utilizando o
método da taxa de juros efetiva. Ganhos e perdas séo reconhecidos no resultado quando
0s passivos sdo baixados, bem como pelo processo de amortizac@o da taxa de juros
efetiva.

O custo amortizado é calculado levando em consideracao qualquer desagio ou agio na
aquisicao e taxas ou custos que sdo parte integrante do método da taxa de juros efetiva. A
amortizac@o pelo método da taxa de juros efetiva € incluida como despesa financeira na
demonstracao do resultado.

Um passivo financeiro € baixado quando a obrigagéo sob o passivo € extinta, ou seja,
quando a obrigacdo especificada no contrato for liquidada, cancelada ou expirar. Quando
um passivo financeiro existente é substituido por outro do mesmo mutuante em termos
substancialmente diferentes, ou os termos de um passivo existente sdo substancialmente
modificados, tal troca ou modificacdo deixa de reconhecida no passivo original e o
reconhecimento de um novo passivo. A diferenca nos respectivos valores contabeis é
reconhecida na demonstracéo do resultado.

2.7. Estoques
Os estoques sdo demonstrados ao custo ou ao valor liquido de realiza¢éo, dos dois o

menor, cujo valor liquido de realizacdo corresponde ao preco de venda estimado menos
custos para concluir e vender.
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Urbia Cataratas S.A.

Notas explicativas as demonstracdes contabeis--Continuacao
Periodo de 1° de julho de 2022 (data da constituicdo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

2. Resumo das principais politicas contabeis--Continuacao

2.7.

2.8.

2.9.

Estoques--Continuagédo

Os estoques sdo avaliados quanto ao seu valor recuperavel nas datas de balanco. Em caso
de perda por desvalorizacéo, esta € imediatamente reconhecida no resultado.

Contratos de concessdo de servicos - direito de exploracdo de infraestrutura

A infraestrutura nao é registrada como ativo imobilizado do concessionario porque o
contrato de concesséo prevé apenas a cessao de posse desses bens para a prestacdo de
servigos publicos, sendo eles revertidos ao Poder Concedente ap6s o encerramento do
respectivo contrato. O concessionario tem acesso para construir e/ou operar a
infraestrutura e para a prestagéo dos servigos publicos em nome da concedente, nas
condi¢bes previstas no contrato.

Nos termos dos contratos de concessao, o concessionario atua como prestador de servigo,
construindo ou melhorando a infraestrutura (servigos de construcdo ou melhoria) usada
para prestar um servigo publico, além de operar e manter essa infraestrutura (servi¢os de
operacgéao) durante determinado prazo.

A amortizacdo do direito de exploracéo da infraestrutura é reconhecida no resultado do
exercicio de acordo com prazo de concessao.

Intangivel

Os itens do intangivel sdo demonstrados ao custo historico de aquisicdo menos o valor da
depreciac@o/amortizacéo e de qualquer perda ndo recuperavel acumulada. O custo
histérico inclui os gastos diretamente atribuiveis necessarios para preparar o ativo para o
uso pretendido pela administracao, incluindo custos de financiamentos para projetos em
construcéo de longo prazo, caso os critérios para reconhecimento sejam atendidos.

A Companhia inclui no valor contabil de um item do intangivel o custo de pecas de
reposicdo somente quando for provavel que este custo lhe proporcione futuros beneficios
econdmicos.
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Notas explicativas as demonstracdes contabeis--Continuacao
Periodo de 1° de julho de 2022 (data da constituicdo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

2. Resumo das principais politicas contabeis--Continuacao

2.9.

Intangivel--Continuacao

Os intangiveis relacionadas as concessdes sao amortizados pelo prazo de cada contrato
de licitacao no periodo de 30 anos ou conforme vida Gtil do bem.

Os valores residuais, a vida 0til e os métodos de amortizagéo dos ativos sdo revisados e
ajustados, se necessario, quando existir uma indicacdo de mudanca significativa desde a
ltima data de balanco.

O valor contabil de um ativo é imediatamente baixado para seu valor recuperavel se o valor
contabil do ativo for maior que seu valor recuperavel estimado.

Os ganhos e as perdas em aliena¢fes séo determinados pela comparacgédo do valor de
venda com o valor contabil e sdo reconhecidos em "Outras receitas (despesas)
operacionais, liquidos" na demonstracéo do resultado.

As melhorias e investimentos ndo reversiveis e ndo destinados a prestacao de servi¢o de
concessao, sao registrados como ativos intangiveis, inclusive os custos de empréstimos
captados pela Companhia para financiamento de obras e de longo prazo. Sua amortizacdo
€ registrada no resultado conforme periodo do contrato de concessao.
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Urbia Cataratas S.A.

Notas explicativas as demonstracdes contabeis--Continuacao
Periodo de 1° de julho de 2022 (data da constituicdo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

2. Resumo das principais politicas contabeis--Continuacao

2.10.

2.11.

Provisdes para perdas por reducdo do valor recuperavel em ativos nao financeiros

Os ativos nao financeiros, exceto estoques, impostos diferidos e os ativos avaliados a valor
justo sdo revisados anualmente para verificacdo do valor recuperavel. Quando houver
indicio de perda do valor recuperavel, o valor contabil do ativo (ou a unidade geradora de
caixa a qual o ativo tenha sido alocado) sera testado. A perda é reconhecida quando o
valor contabil do ativo excede seu valor recuperavel. Valor recuperavel € o maior valor
entre o valor justo de um ativo (ou de uma Unidade Geradora de Caixa (UGC), menos as
despesas de venda, e o valor em uso comparado com o valor contabil residual. Para fins de
avaliacdo de perda, os ativos sdo agrupados nos niveis mais baixos para os quais existam
fluxos de caixa identificaveis separadamente (Unidades Geradoras de Caixa (UGCs)). Os
ativos ndo financeiros que tenham sido reduzidos ao valor recuperavel, com exce¢éo do
agio, sao revisados para identificar uma possivel reverséo da provisao para perdas por
reducdo ao valor recuperavel na data do balanco.

Provisoes

As provisdes sdo reconhecidas quando: (i) A Companhia tem uma obrigacédo presente ou
nao formalizada como resultado de eventos passados; (ii) € provavel que uma saida de
recursos seja necessaria para liquidar a obrigacéo; e (iii) o valor possa ser estimado com
seguranca.

As provisdes sdo mensuradas pelo valor presente dos gastos que devem ser necessarios
para liquidar a obrigacéo, com o uso de uma taxa antes do imposto que reflita as
avaliacdes atuais do mercado para o valor do dinheiro no tempo e para 0s riscos
especificos da obrigacdo. O aumento da obrigacdo em decorréncia da passagem do tempo
€ reconhecido como despesa financeira.

Provisdes para riscos tributarios, civeis e trabalhistas

Provisbes, quando houver, serdo constituidas para todas as contingéncias referentes a
processos judiciais para os quais é provavel que uma saida de recursos seja feita para
liguidar a contingéncia/obrigacéo e uma estimativa razoavel possa ser feita. A avaliacdo da
probabilidade de perda inclui a avaliacdo das evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis,
as jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais recentes nos tribunais e sua relevancia no
ordenamento juridico, bem como a avaliacdo dos advogados externos. As provisdes sao
revisadas e ajustadas para levar em conta alteracfes nas circunstancias, tais como prazo
de prescricéo aplicavel, conclusfes de inspecdes fiscais ou exposi¢des adicionais
identificadas com base em novos assuntos ou decisdes de tribunais.
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Urbia Cataratas S.A.

Notas explicativas as demonstracdes contabeis--Continuacao
Periodo de 1° de julho de 2022 (data da constituicdo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

2. Resumo das principais politicas contabeis--Continuacao

2.12. Tributacéo

As receitas de vendas e servigos estao sujeitas aos seguintes impostos e contribuicées, pelas
aliquotas basicas a sequir:

Aliquotas
Nome do tributo Sigla Lucro real
Contribuigdo para o Programa de Integracdo Social PIS 1,65%
Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social COFINS 7,6%
Imposto sobre servi¢o de qualquer natureza ISS 2% a 5%

Esses encargos sdo apresentados como deduc¢des de vendas na demonstracdo do
resultado. Os créditos decorrentes da ndo cumulatividade de PIS/COFINS séo
apresentados na linha de impostos e contribuigcbes sobre vendas e servigcos na
demonstracao do resultado.

A tributacdo sobre o lucro compreende o imposto de renda e a contribui¢cdo social. O
imposto de renda é calculado com base no lucro tributavel pela aliquota de 25% e a
contribuicao social pela aliquota de 9%, reconhecidos pelo regime de competéncia.

As despesas fiscais do exercicio compreendem o imposto de renda e a contribui¢édo social
corrente e diferido. O imposto de renda é reconhecido na demonstracdo do resultado,
exceto na propor¢cdo em que estiver relacionado a itens reconhecidos diretamente no
patrimdnio liquido.

Os encargos do imposto de renda e da contribuigdo social correntes e diferidos séo
calculados com base nas leis tributarias em vigor ou substancialmente promulgadas, na
data do balanco.

O imposto de renda e a contribui¢do social diferidos sdo reconhecidos sobre diferencas
temporéarias decorrentes das diferencas entre as bases fiscais de ativos e passivos e seus
valores contabeis nas demonstracdes contébeis, de prejuizos fiscais e bases negativas de
contribuicao social sobre o lucro ou créditos fiscais ndo utilizados anteriormente. O imposto
de renda e a contribuicdo social diferidos sdo calculados com base em aliquotas de
imposto e leis fiscais em vigor, ou substancialmente promulgadas, na data-base das
demonstracdes contébeis.
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Notas explicativas as demonstracdes contabeis--Continuacao
Periodo de 1° de julho de 2022 (data da constituicdo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

2. Resumo das principais politicas contabeis—Continuacao

2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

Tributagéo--Continuagéo

O valor contabil do imposto de renda e da contribui¢céo social diferidos ativos é avaliado
anualmente e uma provisdo para desvalorizacéo € registrada quando o valor contabil ndo
pode ser recuperado com base no lucro tributavel, presente ou futuro.

Distribuicdo de dividendos

A distribuicdo de dividendos para os acionistas da Companhia é reconhecida como passivo
nas demonstracdes contabeis, no periodo em que a distribuigdo é aprovada por eles, ou
guando da proposic¢éo, pela administracdo, do dividendo minimo obrigatério previsto no
Estatuto da Companhia.

Capital social

As acdes ordinarias e preferenciais séo classificadas no patriménio liquido.

Os custos incrementais diretamente atribuiveis a emissdo de novas a¢des ou opc¢des sao
demonstrados no patriménio liquido como uma dedugéo do valor captado, liquida de
impostos.

Reconhecimento de receita

A receita compreende o valor justo da contraprestacao recebida ou a receber pela
comercializacéo de produtos e servi¢cos no curso normal das atividades da Companhia.

A Companhia reconhece a receita quando: (i) o valor da receita pode ser mensurado com
seguranca,; (ii) € provavel que beneficios econdmicos futuros fluam para a entidade e (iii)
critérios especificos tenham sido atendidos para cada uma das atividades da Companhia,
conforme descricao a seguir.

a) Venda de produto

As vendas dos produtos séo reconhecidas quando a Companhia vende um produto para
o cliente, que assume o controle do produto ha mesma data em que a transacgédo ocorre.
As vendas sdao, geralmente, realizadas em dinheiro ou por meio de cartédo, de crédito ou
débito. A companhia ndo realiza transacdes por meio de cheque, e adicionalmente
também ndo possuem uma estrutura que possibilite a utilizacdo do PIX como forma de
pagamento, visto que, a modalidade ainda esta em fase de implementacdo do
entendimento de como viabilizar o procedimento.
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Notas explicativas as demonstracdes contabeis--Continuacao
Periodo de 1° de julho de 2022 (data da constituicdo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

2. Resumo das principais politicas contabeis--Continuacao

2.15.

2.16.

2.17.

2.18.

Reconhecimento de receita--Continuagéo

b) Venda de servicos

A receita de servicos prestados é reconhecida na medida em que os servicos de apoio
a visitacdo sdo executados na exploragdo das &reas do centro de visitantes, terminal
de passageiros, trilhas, entre outros servigos de apoio a visitacdo, dado o contexto das
concessOes parte das vendas dos ingressos ndo sao consideradas como receita do
projeto e sim como repasses a realizar ao ente concedente, operacionalizacéo e
valores variam conforme contrato de concessao.

c) Receita financeira

A receita financeira é reconhecida com base no método da taxa de juros efetiva.
Custo de empréstimos

Os saldos dos empréstimos séo inicialmente reconhecidos pelos valores contratuais, no
momento do recebimento dos recursos. Em seguida, os valores passam a ser amortizados
conforme cronograma de pagamentos, em linha com as clausulas previstas em seus
respectivos contratos.

Receitas e despesas financeiras

Receita financeira compreende juros recebidos ou a receber sobre aplica¢gbes financeiras,
atualizacBes monetarias. Receitas de juros séo reconhecidas pelo periodo de competéncia
a nao ser que o recebimento seja duvidoso.

Despesas financeiras compreendem juros a pagar sobre empréstimos calculados com base
na taxa de juros efetiva, perdas com ativos financeiros classificados como mantidos para
negociacao, perdas por reducéo ao valor de recuperacao de ativos financeiros disponiveis
para venda, assim como qualquer perda financeira. Todos 0s juros e custos incorridos
relacionados a um empréstimo ou uma transacao financeira sdo reconhecidos, conforme
incorridos, como despesas financeiras, exceto quando capitalizados.

Pronunciamentos novos ou revisados aplicados pela primeira vez em 2022

A Companhia aplicou pela primeira vez certas normas e alteracdes, que sdo validas para
periodos anuais iniciados em, ou apés, 1° de janeiro de 2022 (exceto quando indicado de
outra forma). A Companhia decidiu ndo adotar antecipadamente nenhuma outra norma,
interpretacdo ou alteragdo que tenham sido emitidas, mas ainda néo estejam vigentes.
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Urbia Cataratas S.A.
Notas explicativas as demonstracdes contabeis--Continuacao

Periodo de 1° de julho de 2022 (data da constituicdo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

2. Resumo das principais politicas contabeis--Continuacao

2.18. Pronunciamentos novos ou revisados aplicados pela primeira vez em 2022--
Continuagéo

AlteracBes no CPC 37 (R1), CPC 48, CPC 29, CPC 27, CPC 25 e CPC 15 (R1).

As alteracbes aos pronunciamentos acima sdo em decorréncia das alteracdes anuais
relativas ao ciclo de melhorias entre 2018 e 2020, tais como:

e Contrato Oneroso - custos de cumprimento de contrato;

¢ Ativo imobilizado - vendas antes do uso pretendido; e

¢ Referéncias a Estrutura conceitual.

A Administracdo da Companhia concluiu que as atualizagées mencionadas acima ndo
geraram impacto nas demonstracdes contabeis da Companhia.

2.19. Novas normas, alteracdes e interpretacfes de normas vigentes em 31 de dezembro
de 2022

As seguintes alterag6es de normas foram emitidas pelo IASB, mas ndo estdo em vigor para
o exercicio de 2022. A adocéo antecipada de normas, embora encorajada pelo IASB, ndo é
permitida, no Brasil, pelo Comité de Pronunciamento Contabeis (CPC).

Alterag6es apliciveis a partir de 01 de janeiro de 2023:

¢ [FRS 17 - Contratos de seguro equivalente ao CPC 50.
o Alteracdo ao IAS 1/ CPC 26 "Apresentacdo das Demonstracdes Contabeis

e Alteracdo ao IAS 1/ CPC 26 e IFRS Practice Statement 2 (equivalente a Revisdo 20 do
Comité dos pronunciamentos contabeis);

e Alteracdo ao IAS 8 / CPC 23 - Politicas Contabeis, Mudanca de Estimativa e Retificagcéo
de Erro (equivalente a revisdo 20 do Comité dos pronunciamentos contabeis);

e Alteracdo ao IAS 12 / CPC 32 - Tributos Diferidos relacionados a Ativos e Passivos
originados de uma Simples Transac¢éo (equivalente a revisao 20 do Comité dos
pronunciamentos contabeis).

N&o h& outras normas IFRS/CPC ou interpretagdes IFRIC/ICPC que ainda ndo entraram em

vigor que poderiam ter impacto significativo sobre as demonstracdes contidbeis da Companhia.
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Notas explicativas as demonstracdes contabeis--Continuacao
Periodo de 1° de julho de 2022 (data da constituicdo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

3. Estimativas, julgamentos e premissas contabeis significativos

As estimativas e 0s julgamentos contabeis sdo continuamente avaliados e baseiam-se na
experiéncia histérica e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros, consideradas
razoaveis para as circunstancias.

3.1. Estimativas e premissas contabeis criticas

Julgamentos

A preparacdo das demonstragdes contabeis da Companhia requer que a Administracao
faca julgamentos, estimativas e adote premissas que afetam os valores apresentados de
receitas, despesas, ativos e passivos, e as respectivas divulgagbes, bem como as
divulgacdes de passivos contingentes.

Estimativas e premissas

As demonstracdes contabeis foram elaboradas com apoio em diversas bases de avaliacdo
utilizadas nas estimativas contabeis. As estimativas contabeis envolvidas na preparacéo
das demonstracdes foram apoiadas em fatores objetivos e subjetivos, com base no
julgamento da Administracdo para determinacéo do valor a ser registrado.

A liguidacéo das transacdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores
significativamente divergentes dos registrados nas demonstra¢des contdbeis devido ao
tratamento probabilistico inerente ao processo de estimativa. A Companhia revisa suas
estimativas pelo menos anualmente.

Descrevemos abaixo as principais estimativas da Companhia:
Perda por reducéo ao valor recuperavel de ativos ndo financeiros

Uma perda por reducao ao valor recuperavel existe quando o valor contabil de um ativo ou
unidade geradora de caixa excede o seu valor recuperavel, o qual € o maior entre o valor
justo liguido das despesas de venda e o valor em uso. O calculo do valor justo liquido das
despesas de venda é baseado em informacdes disponiveis de transacdes de venda de
ativos similares ou precos de mercado menos as despesas de venda. O célculo do valor
em uso é baseado no modelo de fluxo de caixa descontado. Os fluxos de caixa derivam do
or¢camento da Companhia e ndo incluem atividades de reorganiza¢cdo com as quais a
Companhia ainda nao tenha se comprometido ou investimentos futuros significativos que
melhorardo a base de ativos da unidade geradora de caixa objeto de teste. O valor
recuperavel é sensivel a taxa de desconto utilizada no método de fluxo de caixa
descontado, bem como aos recebimentos de caixa futuros esperados e a taxa de
crescimento utilizada para fins de extrapolacdo, ndo identificamos a necessidade de
nenhum registro em dezembro de 2022.
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Notas explicativas as demonstracdes contabeis--Continuacao
Periodo de 1° de julho de 2022 (data da constituicdo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

4.

Caixa e equivalentes de caixa

2022
Caixa 644
AplicagBes financeiras - Certificados de Depositos Bancario (CDBs) 48.072

48.716

As aplica¢Bes financeiras sao pés-fixadas e correspondem a operacdes realizadas com
instituicdes que atuam no mercado financeiro nacional, tendo como caracteristicas alta liquidez,
sem qualquer penalidade, sem prejuizo da receita reconhecida ou risco de variacdo significativa
no seu valor, que sdo remuneradas a 100% do CDI de mercado em 31 de dezembro de 2022.

Contas areceber de clientes

2022
Operadoras de cartao de crédito e débito 11.246
Operadoras de turismo 1.669
Outros clientes pessoas juridicas e sites parceiros de e-commerce 21

12.936
Circulante 12.936
N&o circulante -
Aging: 2022
A vencer até 30 dias 12.088
A vencer até 60 dias 572
A vencer até 90 dias 109
A vencer a mais de 90 dias 167
Total de avencer 12.936

Vencidos até 30 dias -
Total de vencidos -

O prazo médio de recebimento das contas a receber, representado substancialmente por
operadoras de cartfes de crédito é de 30 dias em 31 de dezembro de 2022.

A Companhia possui normas para o monitoramento de créditos e duplicatas vencidas, sendo o
saldo exposto ao risco advindo da possibilidade de ndo recebimento dos valores decorrentes de
operag0Oes de venda de produtos.
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Urbia Cataratas S.A.

Notas explicativas as demonstracdes contabeis--Continuacao
Periodo de 1° de julho de 2022 (data da constituicdo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

5. Contas areceber de clientes--Continuagcao

Com base nos requerimentos do CPC 48, a Companhia estabeleceu uma matriz de provisbes
gue se baseia na experiéncia histérica de perdas de crédito dos montantes vencidos, ajustada a
fatores prospectivos especificos para os devedores e para 0 ambiente econdmico. Apés a
avaliacdo historica para estimar a perda futura, a administracdo da Companhia concluiu néo ser
necessario a constituicao de proviséo para perdas de créditos esperadas. Por esse motivo, a
administracdo da Companhia entende que as contas a receber estéo registradas pelos valores
que representam a melhor expectativa de sua liquidacgéo.

A Companhia considera um ativo financeiro em situacéo de inadimpléncia quando os
pagamentos contratuais estdo vencidos ha mais de 180 dias. No entanto, em certos casos, a
Companhia também pode considerar que um ativo financeiro esta em inadimpléncia quando
informacgdes internas ou externas indicam ser improvavel o recebimento integral dos valores
contratuais em aberto antes de levar em conta quaisquer melhorias de crédito mantidas pela
Companhia. Um ativo financeiro € baixado quando ndo h4 expectativa razoavel de recuperacéo
dos fluxos de caixa contratuais.

Em 31 de dezembro de 2022, néo foi identificada pela administracdo necessidade de constitui¢do
de provisado para perdas de créditos esperadas.

6. Estoques
2022
Souvenires 3.216
Gastronomia 472
3.688

Os saldos de souvenires e Gastronomia referem-se a produtos destinados a exploragdo comercial
em pontos de visitacdo, valor apresentado encontra-se liquido de provisdo de perda, sendo em
Souvenires R$(11) e em Gastronomia R$(17).

A Companhia ndo possui estoques dados em garantia.
7. Tributos arecuperar

2022

Imposto de Renda e Contribui¢do Social 119
ICMS 192
311
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Notas explicativas as demonstracdes contabeis--Continuacao

Periodo de 1° de julho de 2022 (data da constituicdo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

8. Intangivel

a) Composicdo do saldo intangivel

Direito de Total

Custo concessao Software Intangivel
Em 1 de julho de 2022 (data da constitui¢ao) - - -
Adicoes (*) 405.629 643 406.272
Em 31 de dezembro de 2022 405.629 643 406.272

Amortizagco

Em 1 de julho de 2022 (data da constituicao) - - -
Amortizagdes (1.127) (20) (1.137)
Em 31 de dezembro de 2022 (1.127) (10) (1.137)
Saldo em 31 de dezembro de 2022 404.502 633 405.135

(*) Refere-se a outorga fixa de R$375.000 pagos na assinatura do contrato realizada dia 18 de julho de 2022 adicionados a
outros gastos relativos a aquisicdo da concesséo (empresas participantes do processo da licitagdo BNDES e B3, bem como
os juros das debentures do periodo correspondendo a R$22.065), a amortizacao foi iniciada a partir de dezembro de 2022,
momento de inicio das operacdes.

Os valores registrados em concessao referem-se a direitos de exploracao de infraestrutura e
faz parte da concessao, cujos servi¢os operados pela Companhia séo regulados pela
concedente (setor publico). Este valor compreende o custo de aquisi¢do da outorga inicial
bem como as contratacdes incluidas no processo de licitacdo.

A Companhia tem acesso para operar a infraestrutura da concesséo para a prestacao dos
servigos publicos em nome da concedente, nas condigfes previstas no contrato de
concessao.

A companbhia realizou no periodo a contracdo juntamente com a empresa Limber Software um
contrato para a utilizacdo das funcdes de software no parque da Urbia Cataratas. No qual a
empresa Limber exercera em sua fungdo o suporte e assisténcia ao software cedido para a
companhia com o tempo de contrato de 12 meses, sendo a primeira implementacdo em 20 de
dezembro de 2022 no valor de MR$643.

Nesse contexto, a Companhia recebeu um ativo intangivel - um direito de cobrar pelo uso do
ativo do setor publico que construir ou aperfeicoar e em seguida operar e manter por um
periodo especifico de 30 anos.
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Notas explicativas as demonstracdes contabeis--Continuacao
Periodo de 1° de julho de 2022 (data da constituicdo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

9. Fornecedores

As contas a pagar aos fornecedores no valor de R$ 7.323, sendo 99% deste valor referente a
fornecedores de servicos e produtos decorrentes da operacao usual e 1% referente a expectativa
de comissionamento de guias. O fluxo de pagamento estimado é de 98% deste valor em 30 dias e
1% nos meses consecutivos. Neste valor estdo incluidos R$ 2.024 com a Cataratas e R$ 200 com
a Construcap referente a notas de débito.

10. Debéntures

Pagamento Pagamento Juros
de principal de juros apropriados
Modalidade Captacéo (+) () () (+) 2022
Debentures nédo-conversiveis 350.000 - - 26.599 376.599
(-) Custos de captagao (3.574) - - 742 (2.832)
346.426 - - 27.341 373.767
Circulante 24,813
N&o circulante 348.954

373.767

(*) Do montante de juros apropriados R$22.065 foram capitalizados no ativo intangivel até o inicio da operacdo ocorrida em dezembro
de 2022.

a) Informacdes sobre as debéntures

Em 07 de julho de 2022 a Companhia procedeu com a 12 emissao de debéntures nédo-
conversiveis, no valor de R$350.000, com recebimento liquido dos recursos ainda em julho
de 2022, a debentures possui um custo pés-fixado de 100% da variacdo do Certificado de
Depésito interbancario (CDI) e custo pré-fixado de 2,95% ao ano. O pagamento das
debéntures sera efetuado da seguinte forma: juros pagos anualmente até o término do
contrato e a amortizacdo do principal serd paga integralmente em 2024. Com as garantias a
seguir: (1) Fianca cedida pela Cataratas do Iguacu S.A. e Contrucap CCPS Engenharia e
Comércio S.A.; (2) Alienacao fiduciaria da totalidade das a¢des emitidas pela Companhia; (3)
Cessao fiduciaria dos recebiveis associados ao contrato de concessao;
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Notas explicativas as demonstracdes contabeis--Continuacao

Periodo de 1° de julho de 2022 (data da constituicdo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

10. Debéntures--Continuacao

b) Cronograma de amortizacdo da divida de longo prazo

2022

2024 348.954
348.954

A Administragdo acompanha os requerimentos mensalmente, a fim de verificar indicios de
nao cumprimento dos termos contratuais. Nao foram identificadas quebras nos termos
contratuais em 31 de dezembro de 2022. Vale ressaltar que a Companhia ndo apresenta em
seu contrato de debéntures clausulas restritivas relacionadas a atingimento de indicadores
financeiros.

11. Tributos arecolher

2022
ICMS 86
IRRF a recolher 14
PIS e COFINS a recolher - retidos 46
ISSQN a recolher 579
725
Circulante 725

Nao circulante -

A Companhia nao esta calculando e apresentando na rubrica de tributos a recolher, os valores que
seriam devidos de IRPJ, CSLL e PIS/COFINS para o periodo, assumindo que se encontram sob o
efeito dos beneficios do PERSE, em linha com a consulta realizada pela Administragdo junto a
Receita Federal do Brasil, de n° 10265.489487/2022-24, que refere-se a aplicacdo integral do
PERSE, instituido em 18 de mar¢co de 2022, com base na promulgacdo dos vetos a Lei n°
14.148/2021, que instituiu o PERSE, no intuito de minimizar os efeitos decorrentes das medidas
de combate a pandemia da Covid-19 sobre 0s setores de eventos e turismo. Tendo a reducéo a
0% (zero), pelo prazo de 60 meses, das aliquotas de IRPJ, CSLL e PIS/COFINS incidentes sobre
o “resultado auferido” pelas empresas dos setores prestacdo de servigos turisticos, o qual estamos
enquadrados. Cabe ressaltar, que até a referida data Companhia aguarda a conclusédo da consulta
pela autoridade administrativa.
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Notas explicativas as demonstracdes contabeis--Continuacao
Periodo de 1° de julho de 2022 (data da constituicdo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

12. Patrim6nio liquido

a)

b)

Capital social

Em 30 de setembro de 2022 o capital social integralizado é de R$39.478 e esta dividido em
39.478.000 (trinta e nove milhdes, quatrocentos e setenta e oito mil) acdes ordinarias, com
aumento pré-aprovado até o limite de R$78.955 sem aumento da quantidade de a¢bes, o
valor médio unitario atual é de R$1,00 (um real) cada.

Em 08 de julho de 2022 foi aprovado através da ata de reuniao do conselho de
administracéo a integralizacdo do capital social no montante de R$39.378, cujo pagamento
efetivo em dinheiro ocorreu no dia 13 de julho de 2022.

31 de dezembro de 2022

Quantidade de acfes Capital % de
Acionistas Ordinérias  Preferenciais Social (R$) Participacéo
Cataratas do Iguagu S.A. 19.739 - 19.739 50,00%
Construcap CCPS Engenharia e Comércio S.A, 19.739 - 19.739 50,00%
Total 39.478 - 39.478 100,00%

Reserva legal

A reserva legal é constituida anualmente como destinac¢do de 5% do lucro liquido do
exercicio e ndo podera exceder a 20% do capital social. A reserva legal tem por fim
assegurar a integridade do capital e somente podera ser utilizada para compensar prejuizo e
aumentar o capital. Em dezembro de 2022 foi constituido o montante de R$155 como
reserva legal.

Distribuicéo de dividendos

Conforme previsto em estatuto social, apés a constituicdo da reserva legal, o lucro
remanescente, ajustado pela constituicdo de reservas de contingéncias e respectiva
reversao, se for o caso, sera distribuido na seguinte ordem: (a) 30% sera destinado ao
pagamento de dividendo obrigatério; e, (b) até 70% podera ser retido com base em
orcamento de capital e/ou destinados a constituicdo de reserva de investimento para
assegurar a manutencéo do nivel de capitalizagdo da Companhia. A Companhia provisionou
R$885 de dividendos a serem distribuidos no decorrer de 2023.
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Notas explicativas as demonstracdes contabeis--Continuacao
Periodo de 1° de julho de 2022 (data da constituicdo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

13. Adiantamento de clientes

2022
Outros 557
Adiantamento — C PB Administradora do Estacionamento LTD 44,850
45.407
Circulante 2.357
Nao circulante 43.050

A Companhia realizou um contrato juntamente da PB Administradora de estacionamento LTDA no
dia 29 de novembro de 2022 referente a cessdo do uso do estacionamento, cuja, finalidade refere-
se a exploracdo econbmica das atividades relacionadas a guarda e operacéo de estacionamento
de veiculos, servicos de Valet na area de estacionamento e oferecimento de servicos e
manutencdo. A Companhia recebeu um montante de R$ 45.000 de forma adiantada e efetua o
reconhecimento pré-rata na receita de acordo com o prazo do contrato. O prazo de vigéncia do
contrato € de 300 meses (25 anos), iniciando-se na “Data de Inicio da operagdo” em 01 de
dezembro de 2022.

14. Receita
2022
Receita bruta de vendas
Bilheteria 10.739
Revenda de mercadorias 6.124
Servicos adicionais 1.030
Servicos terceirizados 152
Patrocinio 1
Impostos, contribuicdes e deducdes sobre vendas (1.031)
Receita liquida 17.015
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Notas explicativas as demonstracdes contabeis--Continuacao
Periodo de 1° de julho de 2022 (data da constituicdo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

15. Custos e despesas por natureza

2022
Gastos com pessoal (2.209)
Produtos, materiais e utilidades (2.946)
Amortizagdo (1.137)
Servicos contratados (1.432)
Outros impostos e taxas (6)
Viagens e estadias (231)
Encargos acessorios (1.082)
(9.043)
Custo das vendas (7.822)
Despesas gerais e administrativas (1.221)
(9.043)
16. Resultado financeiro, liquido
2022
Receitas financeiras
Rendimentos de aplicac¢des financeiras 634
Outras receitas financeiras 2
636
Despesas financeiras
Despesas bancarias (22)
Imposto sobre operacéo financeira (297)
Juros sobre as debéntures (5.276)
Outras despesas financeiras (10)
(5.504)
Resultado financeiro, liquido (4.868)

A Urbia Cataratas apresenta em sua conta de despesas financeiras que os lancamentos referentes a
PIS e Confins foram alocados na composi¢éo de imposto sobre operacgéo financeira. Desta forma os
valores quando somados chegam no montante de R$860 e o restante do valor apresentado fica

vinculado a IOF de aplicac¢8es financeiras.
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Notas explicativas as demonstracdes contabeis--Continuacao
Periodo de 1° de julho de 2022 (data da constituicdo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

17. Instrumentos financeiros

Valor justo e classificacdo dos instrumentos financeiros

Existem trés tipos de niveis para classificacdo do valor justo referente a instrumentos financeiros.
A hierarquia fornece prioridade para precos cotados ndo ajustados em mercado ativo referente a
ativo ou passivo financeiro. A classificagdo dos niveis hierdrquicos pode ser apresentada
conforme exposto abaixo:

Nivel 1 - Dados provenientes de mercado ativo de forma que seja possivel acessar diariamente.

Nivel 2 - Dados diferentes dos provenientes de mercado ativo incluidos no Nivel 1, extraido de
modelo de precificacdo baseado em dados observaveis de mercado.

Nivel 3 - Dados extraidos de modelo de preco baseado em dados ndo observéveis de mercado.

17. Instrumentos financeiros--Continuacéao

O quadro abaixo apresenta os valores contabeis e valores justos dos principais ativos e passivos
financeiros da Companhia, em 31 de dezembro de 2022:

Valor contabil Valor Justo
Nivel 2022 2022
Ativos
Mensuradas ao valor justo
Caixa e equivalentes de caixa 2 48.716 48.716
48.716 48.716
Passivos
Mensuradas ao custo amortizado
Debéntures 2 373.767 373.767
373.767 373.767

A Administragdo da Companhia entende que os instrumentos financeiros, 0s quais estao
reconhecidos nas informacg6es contabeis intermediarias pelos seus valores contdbeis ndo
apresentam variacOes significativas em relacao aos respectivos valores de mercado.
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Notas explicativas as demonstracdes contabeis--Continuacao

Periodo de 1° de julho de 2022 (data da constituicdo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

18. Partes relacionadas

Abaixo temos um quadro da composicdo das partes relacionadas e seus impactos:

Construcap - CCPS

Cataratas do Engenharia e
Iguacu S. A Comércio S. A
Ativo (a)
Clientes a receber 9
Passivo (b)
Fornecedores a pagar 2.024 200
Dividendos a pagar 208 208
Resultado (c)
Custo 1.465
Despesa 559 200

(@) Ativo - Corresponde ao repasse de valores recebidos pela Cataratas do Iguagu S.A das agéncias, devido a finalizagcdo do
contrato de concessao anterior;

(b) Passivo - Fornecedores - Corresponde a pagamentos ocorridos pela Cataratas do Iguagu S.A relativo a folha de pagamento de
dezembro de 2022, bem como do faturamento das cessionarias de servigos publicos ocorridos em nome da antiga concesséo,
além de envolver o ressarcimento das horas do BackOffice envolvido no processo de implantagdo do sistema da Companhia,
correspondendo a MR$200; Dividendos a pagar- Corresponde aos dividendos minimos obrigatérios conforme estatuto da
companhia.

(c) Resultado — Valor se refere principalmente aos repasses de gastos de pessoal.

19. Seguros
A Companhia adota a politica de contratar cobertura de seguros para 0s bens sujeitos a riscos por

montantes considerados suficientes para cobrir eventuais sinistros, considerando a natureza de
sua atividade, cujas vigéncias encerram em 01/12/2023.

Os valores de cobertura de suas apdlices vigentes em 31 de dezembro de 2022 sdo como segue:

Montante da

Bens segurados Cobertura cobertura
Infraestrutura e imobilizados Incéndio, raio, explosdo, implosdo, queda de aeronave, entre outros 82.500
Responsabilidade civil Reclamacdes de terceiros 7.000
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Notas explicativas as demonstracdes contabeis--Continuacao
Periodo de 1° de julho de 2022 (data da constituicdo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

20. Gestéao de capital

Um dos principais indices para monitorar a estrutura de capital € o indice de alavancagem
financeira. Esse indice corresponde a divida liquida dividida pelo capital total. A divida liquida,
por sua vez, corresponde ao total das debéntures (incluindo circulante e nédo circulante, conforme
demonstrado no balanco patrimonial), subtraido do montante de caixa e equivalentes de caixa.

O capital total é apurado por meio da soma do patrimdnio liquido, conforme demonstrado no
balanco patrimonial, com a divida liquida.

2022
Total das debéntures (Nota 10) 373.767
Menos: caixa e equivalentes de caixa (Nota 4) (48.716)
Divida liquida (a) 325.051
Total do patriménio liquido (b) 41.697
Total do capital (a) + (b) 366.748
indice de endividamento liquido - % 88,63%
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